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Offenbach — Offenbach - City

Gemutliche Wohnung mit Parkettboden und Garage

Property ID: 23065037

MOBILIEN

VP 1 VON POLL

PURCHASE PRICE: 250.000 EUR - LIVING SPACE: ca. 93,5m?2 « ROOMS: 3
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At a glance

23065037
ca. 93,5 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

3
3
2
1
1948

1 x Garage, 20000
EUR (Sale)

250.000 EUR

Kauferprovision
betragt 2,38 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solid

ca. 15 m2

Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate
25.09.2018 130.30 kWh/m?a

oil
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The property

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
i

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VON POLL .

Unser Service fir Sie:

Gerne stehen wir lhnen zu einer kostenfreien und unverbindlichen

Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie zur Verfligung

und waren gerne der Ansprechpartner, wenn es um die Vermittlung |hrer

Immobilie geht.

www. i-’Gn—PO”. com
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A first impression

Diese geraumige Dachgeschosswohnung bietet eine Wohnflache von ca. 93,50 m? und
ist perfekt fur eine kleine Familie oder ein Paar geeignet. Sie verflgt Uber insgesamt 3
Zimmer, darunter 2 Schlafzimmer und ein Badezimmer. Der offene Wohn- und
Essbereich ist grof3ziigig gestaltet und bietet viel Platz fir gematliche Abende mit
Freunden oder Familie. Ein Highlight der Wohnung ist der schéne Parkettboden, der dem
Raum ein warmes und einladendes Ambiente verleiht. Die Kiiche ist funktional gestaltet
und mit hochwertigen Geraten ausgestattet. Hier kbnnen Sie kulinarische Késtlichkeiten
zubereiten und lhre Gaste beeindrucken. Ein weiteres Plus ist der angrenzende Balkon,
auf dem Sie an warmen Tagen die Sonne geniel3en kdnnen. Die beiden Schlafzimmer
bieten ausreichend Platz fir erholsame Néachte. Die neutral gestalteten Raume lassen
Raum fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten und personlichen Stil. Das Tageslicht
Badezimmmer bietet eine Badewanne sowie eine Dusche. Hier kénnen Sie nach einem
langen Tag entspannen und zur Ruhe kommen. Die Garage bietet mit einer Breite von
2,21 m und einer Hohe von 2,13 m Raum auch fir groRere Fahrzeuge. Die Immobilie
wurde im Jahr 1948 erbaut und verfiigt Gber eine Dachdammung, die im Jahr 1988
durchgefuhrt wurde. Die Zentralheizung sorgt fur wohlige Warme in der gesamten
Wohnung. Die Ausstattungsqualitat der Wohnung ist einfach, bietet jedoch genligend
Komfort fUr ein angenehmes Wohnen. Die Wohnung bietet viel Potenzial fur individuelle
Gestaltungsideen und Raum fiir personliche Entfaltung. Die Lage der Immobilie ist sehr
zentral und bietet gute Anbindungen an das 6ffentliche Verkehrsnetz.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Arzte sind in der Umgebung vorhanden und zu FuR
erreichbar. Insgesamt bietet diese Dachgeschosswohnung viel Platz, eine praktische
Raumaufteilung und eine gute Ausstattung.
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Detalls of amenities

» Parkettboden
» Garage: 2,21 Breite und 2,13 Hohe
» Nebenkosten inkl. Riicklage 321,00€ Stand 2021
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All about the location

Offenbach am Main — direkt an Frankfurt am Main angrenzend, ist mit ca. 132.000
Einwohnern die flunftgro3te Stadt Hessens. Gelegen am siidlichen und siidéstlichen Ufer
des Mains, bietet die Stadt ein grof3es geschichtliches und kulturelles Erbe, eine
lebendige Kunstszene und eine hohe Lebensqualitat. Die einst hugenottisch gepragte
Industriestadt und Zentrum der Lederwarenindustrie ist heute ein weltweit bedeutender
Standort fur Design und Mode. Das Stadtzentrum umfasst eine fast mediterrane
Leichtigkeit, egal ob beim Marktbummel, im Restaurant oder Café. Gerade die Nahe zu
Frankfurt und der interessante Mix von internationalem Flair, Stadtarchitektur und Natur
zieht mehr und mehr Interessierte an, welche die Nahe zur Rhein-Main-Metropole
schatzen. Naturliebhaber finden in und um Offenbach neben Parks und Garten ein
vielfaltiges Angebot, das zum Wandern und Radfahren, zur Apfelwein- und
Streuobstwiesentour oder zur Erkundung der Industriekultur einladt. Die Metropole
Frankfurt sowie die gesamte Umgebung sind bestens an das Verkehrsnetz angebunden.
Sudlich der Stadt verlauft die A3, die am Offenbacher Kreuz auf die im Westen der Stadt
gelegene A661 trifft. Ferner flihren die B43, 46 und 448 durch das Stadtgebiet. Im
schienengebundenem Nahverkehr wird Offenbach von Regionalztigen der Deutschen
Bahn sowie der VIAS Odenwaldbahn bedient.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 25.9.2018.
Endenergieverbrauch betragt 130.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitéat des Vertragspartners festzustellen und zu tUberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach 8§ 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93 Offenbach on the Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




