Muhlheim am Main — MUhlheim

Liegenschaft mit 4 Wohneinheiten - Hauptwohnung
zur Selbstnutzung mit Garten, Pool und Garage

Property ID: 23065042

‘ VON POLL

www.von-poll.com

PURCHASE PRICE: 995.000 EUR + LIVING SPACE: ca. 396 m2 « ROOMS: 12 « LAND AREA: 767 m?
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At a glance

23065042
ca. 396 m2
Gabled roof

According to the
arrangement

12

9

5

1972

4 x Garage

995.000 EUR

Kauferprovision
betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Well-maintained
Solid

ca.0m?

Terrace, Guest WC,
Swimming pool,
Garden / shared use,
Built-in kitchen,
Balcony
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Energy Data

Central heating Energy consumption
OEL certificate
21.12.2025 116.30 kWh/m?a

oil D
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The property

Gern informieren wir Sie personlich tber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 - 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-poll.com

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

Gerneschicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/eppstein
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Unser Service fiir Sie:

Gerne stehen wir lhnen zu einer kostenfreien und unverbindlichen
Marktpreiseinschatzung lhrer Immobilie zur Verfligung
und wéren gerne der Ansprechpartner, wenn es um die Vermittlung lhrer

Immobilie geht.

www.von—poll.com
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A first impression

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Mehrfamilienhaus aus dem Jahr 1972 mit 4
Wohneinheiten in begehrter Lage Mihlheims. Fortwahrend gepflegt befindet es sich in
einem grundsoliden Zustand und wurde erst kirzlich mit einer neuen Fassade anstrich
versehen. In drei Wohneinheiten wurden die Bader bereits modernisiert. Die Liegenschaft
befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in begehrter Lage Muhlheim und bietet
zahlreiche Ausstattungsmerkmale, die ein komfortables Wohnen bieten. Die
Hauptwohnung im Erdgeschoss und Souterrain bietet insgesamt 4,5 Zimmer, 2 Béader,
ein Gaste-WC sowie eine Kiiche mit Einbaukiche. Sie besticht durch ihre grof3ziigige
Schnittfihrung und den schén angelegten Garten mit Auf3enpool. Die teiliberdachten
Terrasse ist bereits mit einer Grillstation ausgestattet und bietet somit alle
Annehmlichkeiten flr ein anspruchsvolles Paar oder eine kleine Familie. Grol3e
Fensterfronten lassen viel Licht in die RAume und verleihen dem Haus eine helle und
freundliche Atmosphére. Die Rollladen sind elektrisch bedienbar und ermdglichen eine
individuelle Regulierung des Lichteinfalls und der Privatsphare. Das Mehrfamilienhaus
bietet 3 weitere vermietete Wohneinheiten: Eine 4-Zimmerwohnung mit Balkon und ein 1-
Zimmer-Appartement, sowie eine 3-Zimmerwohnung mit Loggia. Mieteinnahmen: EG 1:
Selbstnutzung - EG 2: 260,00 € Netto - 1 OG: 1.000,00 € Netto - 2. OG: 760,00 € Netto.
In den Jahren 2011-2012 wurden alle Fensterscheiben gemal den neuen Energie-
Werten ausgetauscht. Der UG wert liegt bei ca.1,3 Die Beheizung erfolgt Gber
Strahlungsheizkorper, die effizient und energiebewusst arbeiten. Ein Oltank mit einem
Fassungsvermoégen von 14.000 | befindet sich unter der Terrasse und gewdahrleistet eine
kontinuierliche Warmeversorgung. Zudem verfligt die Liegenschaft tGber zwei
Doppelgaragen, die ausreichend Platz fur Autos und Fahrrader bieten. Die Immobilie ist
aufgrund seiner gepflegten Ausstattung und der attraktiven Lage eine interessante Option
fur Kaufer, die nach einem komfortablen Zuhause mit einer Investitionsmdoglichkeit
suchen.
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Detalils of amenities

*Mehrfamilienhaus mit 4 Wohneinheiten in begehrter Lage Muhlheims
eHauptwohnung zur Selbstnutzung

°In den Jahren 2011-2012 wurden alle Fensterscheiben gemaR den neuen Energie-
Werten ausgetauscht. Die Rahmen der Holzfenster wurden erhalten.

3 Wohneinheiten vermietet, 2 mit Balkon / Loggia - Bader modernisiert
*Hauptwohnung:

eKliche mit Einbaukiiche

*Sanitare Einrichtungen auf allen Etagen

*Grof3zugiger Wohn- Essbereich mit Zugang zum Aul3enbereich

*Aul3enbereich: liebevoll angelegter Vorgarten, rickwartig: Terrasse Uber die gesamte
Hausbreite teiliberdacht, Markise, Grillstation, Aul3enschwimmbad 8x4 m

*Fenster: Gro3e Fensterfronten - Doppelverglasung, z.T. mit elektrischen Rollladen
*Bodenbelag: Fliesen, Teppich, Vinylparkett

+Olheizung mit 14.000 | Tank unter der Terrasse

Strahlungsheizkorper

eDach fortwéhrend gewartet

eKomplett unterkellert, z.T. mit wohnlich ausgebauter Nutzflache und Duschbad

2 Doppelgaragen
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All about the location

Muhlheim am Main liegt 14 km dstlich von Frankfurt (Fahrzeit ca. 25 Minuten) und 8 km
Ostlich von Offenbach am stdlichen Mainufer. Im Westen ist Mihlheim mit Offenbach
verbunden. Im Suden liegen die Markwald-Siedlung am Muhlheimer Wald und der
Stadtteil Lammerspiel, im Osten der Stadtteil Dietesheim mit dem Erholungsgebiet
Steinbriiche (etwas 10 Seen und Weiher). Gerade die Dietesheimer Steinbriiche im
Landschaftsschutzgebiet am Vogelsberger See sind besonders eindrucksvoll mit ihren
Basaltabhéangen und stellen fiir das Rhein-Main — Gebiet eine einzigartige Naturkulisse
dar. Mit ca. 30.000 Einwohnern geniel3t MUhlheim fast alle Vorzlige einer Stadt dieser
GroRRenordnung und hat sich trotz der unmittelbaren N&he zu den grél3eren Metropolen
des Rhein-Main-Gebietes seinen urspriinglichen Charme erhalten. Miihlheim verfligt Gber
einen hohen Freizeitwert mit Sportstatten, ausgepragten Vereinsleben und gilt als
Naherholungsgebiet vor den Toren der Rhein-Mainmetropole Frankfurt. Gerade die
urwlchsige Landschatft ist sehr beliebt, sowie der direkte Mainzugang und die vielen
Erholungsmaglichkeiten in der Natur. Mihlheim bietet ein gutes soziales und familiares
Angebot. Die Stadt verfugt Uber sechs stadtische Kindertagesstatten und Horte und sorgt
mit finf Grundschulen, einer Haupt- und Realschule sowie einem Gymnasium flr eine
luckenlose Bildung lhres familidaren Nachwuchses.
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Other information

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 21.12.2025.
Endenergieverbrauch betragt 116.30 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007. Die
Energieeffizienzklasse ist D.
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Contact partner

For further information, please contact your contact person:

Mehmet S6nmez & Claudia Schéndeling

Frankfurter Stral3e 93 Offenbach on the Main
E-Mail: offenbach@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




