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Auf einen Blick

23297003 79.000 EUR

nach Vereinbarung Grundstick
Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

ca. 0 m?2
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Die Immobilie

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. - 06052 - 60 598 0

www.von-poll.com
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Die Immobilie
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Ein erster Eindruck

Sie suchen ein ruhiges Fleckchen? Dann ist dieses voll erschlossene Grundstiick im
Herzen des Ortchens Spielberg ideal fiir Sie. Das Grundstiick liegt im
Dorfentwicklungsprogramm der Gemeinde Brachttal. Beim Bau von Wohngeb&uden sind
Zuschusse von bis zu 45.000,00 € méglich. Es handelt sich hier um zwei Grundstticke
mit jeweils ca. 724 m2. Es besteht dennoch die Mdglichkeit die Gesamtflache zu
erwerben. Einen Bebauungsplan haben Sie hier nicht, es besteht die Moglichkeit der
Nachbarschaftsbebauung gemal § 34 BauGB und Ziel der Gemeinde ist es, den
Charakter des Ortes zu erhalten. Detailliertere Informationen entnehmen Sie bitte der
beigefugten Bebauungsanalyse. Wichtiger Hinweis: Dieses Grundstiick wird auf Wunsch
des Eigentiimers, Massivbau Kreppenhofer GmbH & Co.KG, ausschlie3lich an Kunden
verkauft, die auch mit diesem Unternehmen hier Ihren Wohntraum verwirklichen lassen
mdchten. Haben wir lhr Interesse geweckt? Dann vereinbaren Sie noch heute lhren
Besichtigungstermin.
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Ausstattung und Detalils

- voll erschlossen
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Alles zum Standort

Brachttal: Brachttal ist eine Gemeinde im Main-Kinzig-Kreis in Hessen, die zwischen dem
Spessart und dem Vogelsberg liegt. Die Gemeinde Brachttal besteht aus den sechs
Ortsteilen Udenhain, Schlierbach, Hellstein, Neuenschmidten, Spielberg und Streitberg.
Das Rhein-Main-Gebiet sowie Fulda lassen sich gut durch den Autobahnanschluss A66
Wachtersbach erreichen. Wachterbach ist nur ca. 5km dstlich von Brachttal entfernt, so
dass Sie auch von der dortigen guten Infrastruktur profitieren kdnnen. Geschafte des
taglichen Bedarfs (wie z.B. Backer, Metzger, Lebensmittel) sind in Brachttal vorhanden.
Auch die medizinische Versorgung ist durch Arzte abgedeckt. In der landlichen
Gemeinde finden Sie die Kindertagesstatte Regenbogen sowie eine Grundschule. In den
nahgelegenen Stadten finden Sie weiterfiilhrende Schulen. Brachttal bietet flr jedermann
zahlreiche Sport- und Freizeitmoglichkeiten, die teilweise durch die drtlichen Vereine
angeboten werden. Von der freiwilligen Feuerwehr Gber den Musik- bis hin zum
Sportverein ist flr jeden das Passende dabei. Die schone Landschaft und zahlreiche
Wanderwege bieten einem die Moglichkeit zu erholsamen Ausfliigen in die Natur.
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Sonstige Angaben

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Ansprechpartner

Weitere Informationen erhalten Sie Uber Ihren Ansprechpartner:

Wolfram Hundeshagen

Wirzburger StraBe 1 Bad Orb
E-Mail: bad.orb@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




