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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Gas 46.90 kWh/m2a
05.05.2035
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Uma primeira impressao

Dieses Penthouse beeindruckt durch eine gelungene K ombination aus hochwer tiger
Ausstattung, modernen Materialien und einer durchdachten Raumaufteilung. Mit einer
Wohnflache von ca. 126 m2 bietet die Wohnung ausreichend Platz fur individuelle
Wohnwiinsche. Die Immobilie befindet sich in einem neuwertigen Zustand und wurdeim
Jahr 2015 fertiggestellt. Die ruhige Lage in zweiter Reihe sorgt fur Privatsphare und
Erholung im stadtischen Alltag.

Der separate Eingangsbereich zum Treppenhaus gewahrleistet eine diskrete und angenehme
Zutrittssituation. Fir komfortablen und barrierearmen Zugang sorgt ein grof3ztigiger
Aufzug, der alle Ebenen bequem erschliefdt. Die moderne zentrale Heizungsanlage in
Kombination mit einer FuRbodenheizung sorgt in allen Wohnbereichen flr ein
gleichmaliges und behagliches Raumklima.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst insgesamt drei Zimmer, darunter zwei grof3ziigige
Schlafzimmer, die vielfaltige Einrichtungsmoglichkeiten bieten. Ein moder nes Badezimmer
sowie ein zusatzliches Gaste-WC unter streichen die hochwertige Ausstattung und bieten
sowohl Komfort als auch praktische Funktionalitat im Alltag. Besonders praktisch ist der
bereits vorhandene ** Einbauschrank im Ankleidezimmer**, der zusdtzlichen Stauraum
schafft und den gehobenen Wohnkomfort unter streicht.

Bei der Auswahl der Materialien und technischen Ausstattungsmer kmale wurden hohe
Qualitatsanspriche berticksichtigt. Dreifachver glaste Fenster bieten hervorragenden Schall-
und Warmeschutz. Hochwertige ** Plissees** sorgen zudem fir angenehmen Sichtschutz
und ein stilvolles Wohnambiente.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die grof3ziigige Dachterrasse. Hier bietet sich
viel Platz zum Entspannen, Sonnenbaden oder fir gesellige Stunden mit Familie und
Freunden. Erganzt wird dieses Freiflachenangebot durch einen weiteren Balkon, der den
Wohnwert zusétzlich erhoht und individuelle Rickzugsorte im Freien schafft.

Zwei PKW-Stellplatze sind Teil dieses attraktiven Angebots und bieten komfortable
Parkmdoglichkeiten direkt am Haus. So gelangen Siejeder zeit bequem und entspannt in L hr
neues Zuhause.

Die Wohnung tiber zeugt neben dem hohen Ausstattungsniveau vor allem durch ihre

durchdachte Planung, die Funktionalitdt und Wohnqualitat optimal miteinander verbindet.
Zusammengefasst bietet dieses neuwertige Penthouse eine gelungene Mischung aus




hochwertiger Ausstattung, moderner Technik und grof3ziigigen AulRenflachen.

Wenn Sie Wert auf exklusive Wohnqualitat, moder ne Ar chitektur und eine komfortable
Lagelegen, ist diese Immobilie eine Uber zeugende Wahl. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungster min und Uber zeugen Sie sich personlich von den Vor ziigen dieser
besonderen Wohnung.
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Detalhes do equipamento

- Ruhigere Lagein zweiter Reihe

- Separater Eingangsbereich zum Treppenhaus

- Dezentrale WohnraumbelGiftung

- Aufzug fur barrierearmen Zugang direkt in das Penthouse
- Durchdachte Raumaufteilung

- Dreifachver glaste Fenster

- Angenehme FulRbodenheizung in allen Wohnbereichen

- Plissees flir ein angenehmes Wohnambiente

- Einbauschrank im Ankleidezimmer

- Hochwertige Ausstattung mit modernen Materialien

- Grol3ztigige Dachterrasse mit viel Platz zum Entspannen
- Zusétzlicher Balkon

- Zwei PKW-Stellplatze fur komfortables Parken
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Tudo sobrealocalizacao

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfriesdands. Die
Umgebung tberzeugt durch eine gelungene Kombination aus urbaner Infrastruktur und
naturnahem Wohnen. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen sowie
Kindergarten befinden sich in unmittelbarer Nahe und sind in wenigen Minuten bequem
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet. Uber die nahegelegenen Hauptver kehr sstralzen
erreichen Sie sowohl die Auricher Innenstadt alsauch die umliegenden Ortschaften schnell
und unkompliziert. Die Bundesstraf3en B72 und B210 bieten zudem eine gute Anbindung in
Richtung Emden, Leer, Wilhelmshaven und Oldenburg. Auch die Nordseekiisteist von hier
aus bequem erreichbar.

Eine Bushaltestelle befindet sich in fuRlaufiger Entfernung und ermdéglicht eine
unkomplizierte Anbindung an den offentlichen Nahverkehr innerhalb Aurichsund der
umliegenden Gemeinden. Dank der gut ausgebauten Radwege lasst sich auch die I nnenstadt
bequem in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichen.

Die natur nahe Umgebung ladt zu ausgedehnten Spazier gangen und Fahrradtouren ein. Die
typisch ostfriesische L andschaft mit weiten Wiesen und Feldern bietet ideale
Voraussetzungen fur Erholung und Freizeitaktivitaten an der frischen Luft. Zusatzliche
Naher holungsmdglichkeiten schaffen die nahegelegenen Waldgebiete.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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