VON POLL

Sudbrookmerland / Upende - Sudbrookmerland

Wohnen mit Weitblick — Grof3ztigiges
Einfamilienhaus mit Anbau und weitlaufigem
Grundstick
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Numa vista geral

26418022 529.900 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 186,85 m? Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

4 beurkundeten

5 Kaufpreises

1989 Solido

3x Lugar de E?”ggo’ VXC de

estacionamento ao ar Jgrsgim&/ehsc?rara’

livre, 1 x Garagem partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gés 105.60 kWh/m?2a
08.03.2036
D
Gés 1989
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Uma primeiraimpressao

Hier prasentieren wir |hnen ein Einfamilienhaus, das mit einer Wohnflache von ca. 186,85
m2 zahlreiche Nutzungsmdglichkeiten bietet. Dasim Jahr 1989 errichteteund in
Fertigstellung befindliche Haus ist eingebettet in ein grofRziigiges Grundstiick von ca. 2.476
mz. Dar Uber hinaus gehort eine separate Flache fir Land- und For stwirtschaft von 16.052
m? zur Immobilie.

Das Objekt vereint klassische Bauweise mit moder nen Elementen, welchein den

ver gangenen Jahren fortlaufend erganzt und erneuert wurden. Im Jahr 2003 erfolgte ein
Anbau, der zusatzlichen Raum und Flexibilitat bietet. Mit insgesamt 6 Zimmern stehen
ausr eichend Flachen fir individuelle Gestaltungswiinsche zur Verfligung. Neben 4
Schlafzimmern verflgt das Haus Giber 2 Badezimmer. Das Badezimmer im Erdgeschoss
wurde 2008 moder nisiert, wahrend das Bad im Ober geschossim Jahr 2018 erneuert wurde
und mit einer Whirlwanne aus GFK hochwertigen Komfort bietet.

Ein weiteres Highlight stellt die Kliche dar, die 2021 renoviert wurde. Zeitgleich wurden
neue Bodenbelage verlegt und die Innentiiren im Erdgeschoss ausgetauscht, sodass ein
moder nes Erscheinungshild entsteht. Die Zentralheizung sor gt fiir angenehme
Temperaturen auch in den kéalteren Monaten. Erganzend verfiigen sowohl Kliche als auch
Badezimmer Uber eine behagliche Ful3bodenheizung, die fur zusitzlichen Komfort im Alltag
sorgt.

Die Energieversorgung und Sicherheit des Hauses sind durch moder ne Haustechnik
gewdhrleistet. Eine Therme sor gt fur effiziente Wéarmever sorgung, wéhrend die Elektrik mit
einem FI-Schutzschalter ausgestattet ist. Das Haus verfligt Uber eine eigenstandige
Wasser ver sorgung, da ein aktiver Brunnen auf dem Grundstiick installiert ist. Die
Abwasser entsorgung erfolgt Uiber eine moder ne 3-Schacht-K laranlage, dieim Jahr 2025
abgenommen wurde.

Im AufBenbereich bietet eine grof3zligige, Uberdachte Terrasse vielféltige
Nutzungsmoglichkeiten. Ein besonderes Natur merkmal ist die etwa 130 Jahre alte Eiche.

Fur Gartenliebhaber steht ein gewachshaus mit einer Flache von ca. 18 x 5,5 m zur
Verfigung ? optimale Bedingungen fur den Anbau von Obst und Gemiise. Zudem bietet eine
genehmigte Blockhtte (5 x 5 m) auf einer soliden Betonplatte weiteren Raum fur
Freizeitaktivitaten, Hobby oder Lagerung.

Die Umgebung der Immobilie bietet viel Raum fir Entfaltung und eigene Ideen. Die




Grundstiicksgr63e und die zusétzlichen Flachen fir landwirtschaftliche oder
for stwirtschaftliche Nutzungen er 6ffnen vielfaltige M dglichkeiten.

Durch die umfassenden M oder nisierungen seit dem Baujahr 1989 présentiert sich das
Anwesen in einem zeitgemallen Zustand, wobei zahlr eiche Ausstattungsmerkmale den Alltag
spurbar erleichtern und bereichern.

Gerneinformieren wir Sie ndher und stehen Ihnen flir weitere Fragen sowie eine personliche
Besichtigung zur Verflgung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses vielseitige Einfamilienhaus
mit all seinen Besonder heiten kennenzuler nen.
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Detalhes do equipamento

-> Flacheder Land und Forstwirtschaft: 16.052 gm
-> Grundstlick 2476 gm

-> Anbau 2003

-> Kuche 2021 renoviert

-> Bodenbelege 2021

-> |nnentlren EG 2021

-> Bad EG 2008

-> Bad OG 2018 mit Whirpool / GFK Wanne

-> Therme Baujahr

-> Elektrik mit FI

-> Kiche + Bad Erwérmung Ful3boden

-> Gewéachshaus 18x5,5m

-> Brunnen aktiv

-> Kléranlage 3-Schachtsystem aus 2025 abgenommen
-> Terrasse Uberdacht

-> 130 Jahre alte Eiche

-> Blockhitte 5x5 mit Betonplatte genehmigt
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Upende der Gemeinde Siidbrookmerland im
Landkreis Aurich. Die Lage Uberzeugt durch ihre ruhige und grine Umgebung, gepr agt von
Einfamilienh@usern, Wiesen und Feldern, dieviel Erholungswert und naturnahe
Wohnqualitét bieten. Gleichzeitig sind Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergérten und
Arztein wenigen Minuten erreichbar. Durch die gute Anbindung an dasregionale
Strallennetz ist auch die Stadt Aurich schnell erreichbar, wodurch sich die Lage ideal mit
landlicher Ruhe und praktischer Infrastruktur verbindet.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraRe 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941 -9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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