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Dados ener géticos

Fogéo Legally not required
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Uma primeira impressao

Dieseskleine, idyllische Wochenendhaus am Ufer deskleinen Meeresin Emden ist ein Ort,
an dem Alltag in den Hintergrund tritt und L ebensqualitét spurbar wird. Uber einen
charmanten Ful3weg erreichbar, empfangt Sie die M eerbude bereits von aul3en mit ihrer
auffalligen Farbgebung und ihrer herausragenden Lage nah am Wasser —ein Rickzugsort,
der sofort begeistert.

Auf rund 39 m2 Wohnflache er 6ffnet sich Ihnen ein liebevoll gestaltetes Raumkonzept, das
perfekt darauf ausgelegt ist, erholsame Stunden fernab der Hektik zu genief3en.

Ein einladender Eingangsbereich flihrt Siein dasHerzstliick der Immobilie: den grof3ziigigen
Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. Hier sorgt ein stilvoller, gusseiserner Kaminofen nicht nur
fur eine behagliche Atmosphéare, sondern tbernimmt zugleich die Beheizung des gesamten
Hauses.

Grofl3e Fensterflachen lassen viel Licht herein und schaffen eine angenehme Verbindung zur
umliegenden Natur.

Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Schlafzimmer sowie ein moder nes
Duschbad, dasim Zuge der umfassenden Sanierung im Jahr 2019 neu gestaltet wurde. Die
hochwertige Ausstattung — darunter eine Einbaukiiche, eine komfortable Regenwalddusche
sowie ausgewdahlte M aterialien wie Sibirische L archendielen — unter streicht den
geschmackvollen Charakter dieses besonderen Riickzugsortes.

Im Jahr 2019 wurde die Immobilie vollstandig entkernt und mit viel Sorgfalt saniert. Dabei
wur den sowohl die AulRenwande als auch der FuRboden aufwendig gedammt (unter
anderem mit Glasschaumdammung und Styrodur platten), das Dach neu ver schraubt und
mit einem zweischichtigen Kautschukanstrich versehen sowie die Holzfassade frisch
gestrichen. Eine weitere, umfangreiche Dachsanierung inklusive Erneuerung der
Regenrinnen erfolgteim Jahr 2023 durch einen Fachbetrieb.

Auch das Grundstlick Uberzeugt: Ein eigener Bootssteg er 6ffnet Ihnen direkten Zugang zum
Wasser und macht spontane Ausfliige auf dem kleinen Meer jeder zeit moglich. Fur Thr
Fahrzeug steht zudem ein eigener Stellplatz zur Verfligung.

Besonder s attraktiv: Sdmtliche Mobel, Inventar sowie praktische Ger étschaften fir Haus
und Garten —inklusive Rasenmaher —sind bereitsim Angebot enthalten. So kénnen Sie
ohne grofRen Aufwand direkt in Ihre personliche Auszeit starten.

Diejahrliche Erbpacht betragt lediglich 600 € und macht dieses Angebot auch aus
wirtschaftlicher Sicht auf3erst inter essant.




Ob als Wochenendrefugium, Riickzugsort vom Alltag oder besondere Investition in
L ebensqualitat — diese M eerbude vereint Charme, Lage und Ausstattung auf einzigartige
Weise. Hier kaufen Sie nicht nur eine Immobilie, sondern ein Stuck Freiheit.
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Detalhes do equipamento

Umfassende K er nsanierung (2019)

—vollstandig entkernt und hochwertig modernisiert
Zusétzliche Dachsanierung (2023)

—inkl. Erneuerung der Regenrinnen durch Fachbetrieb
Hochwer tige Da&mmung

— AuRenwande und FulRboden mit Glasschaumddmmung und Styrodur platten
Dachaufbau optimiert

—neu verschraubt und mit 2-Schicht-K autschukanstrich versehen
Frisch gestrichene Holzfassade

Grof3zugiger Wohn-, Ess- und K ichenbereich

— offen gestaltet mit viel Tageslicht

Gusseiserner Kaminofen

—sorgt fur behagliche Atmosphére und beheizt das gesamte Haus
M oder ne Einbauktiche

—funktional und stilvoll integriert

Separ ates Schlafzimmer

—ideal fur erholsame Riickzugsmomente

M oder nes Duschbad (2019)

—ausgestattet mit komfortabler Regenwalddusche
Hochwertige Sibirische L archendielen

—sorgen fur eine warme und natirliche Wohnatmosphére
Waschmaschine vor handen

Eigener Bootssteg

—direkter Zugang zum Wasser flr Freizeit und Erholung
PKW-Stellplatz

Umfangreiche Garten- und Arbeitsger ate inklusive

—Uu. a. Rasenméher

Vollstdndig mobliert & inklusive I nventar

—sofort nutzbar ohne zusatzlichen Aufwand

Attraktive Erbpacht

—nur ca. 600 € jahrlich
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Tudo sobrealocalizacao

DasKleine Meer —auch Hieve genannt - ist ein Flachmoor see und liegt nordostlich von
Emden im Stadtteil Marienwehr.

Die einladende Ruheoase mit der nattrrlichen Umgebung bietet zahlreiche
Freizeitmoglichkeiten Spazier gange entlang der Ufer promenade, Radtouren in die
umliegende Landschaft und entspannte Stunden beim Angeln oder einer Bootstour tber die
Kanéle.

Marienwehr ist auch hervorragend an das Verkehrsnetz angebunden. Die Autobahn ist in
kurzer Zeit erreichbar, was schnelle Verbindungen zu den umliegenden Stadten
gewahrleistet. Dennoch bleibt die Wohngegend von Verkehrsléarm verschont und bietet
somit eine perfekte Kombination aus stadtischer Anbindung und landlichem Charme.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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