VON POLL

Emden

Handwerker aufgepasst! Sanierungsbedurftige
Doppelhaushélfte mit grof3em Grundstick

Numero da propriedade: 26335021

PRECO DE COMPRA: 98.000 EUR - AREA: ca. 96,18 m?2 . QUARTOS: 5 ¢ AREA DO TERRENO: 1.560 m?
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Numa vista ger al

26335021

ca. 96,18 m?2
Telhado de sela
5

2

1

1935

2x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

98.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido
Terraco, WC de
hospedes, Lareira,

Jardim / uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo energético final
284.80 kWh/m2a

Gas

20.02.2035 H
1935

Gas
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Uma primeira impressao

Die Doppelhaushalfte aus dem Jahr 1933 bietet auf ca. 96,18 m2 Wohnflache und einem
grof3ziigigen Grundstiick mit ca. 1.560 m2 viel Raum fir individuelle Wohnideen. Mit etwas
Sanierungsaufwand er 6ffnet dieses Haus eine ideale Gelegenheit, 1hre personlichen
Vorstellungen und moder nen Anspr iiche ganz nach eigenen Wiinschen umzusetzen.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein Eingangsber eich, von dem aus Sie in den ersten Flur
gelangen. Von hier erschliefden sich das Badezimmer mit Dusche und Badewanne, das
angrenzende WC sowie der weiterfiihrende Flur. Uber diesen ist das groRziigige
Wohnzimmer und die K liche sowie das Dachgeschoss erreichbar. Angrenzend am
Wohnzimmer befindet sich ein kompakter Abstellraum, Giber den man ebenfalls Zugang
zum Kriechkeller erhélt. Den Mittelpunkt des Hauses bildet die moder ne K tiche mit
angrenzendem Esszimmer und Wintergarten, welche eine hervoragende Gro6i3e fir
gemutlichen und gesdlligen Stunden bieten.

Im Dachgeschoss stehen Ihnen drel weitere Zimmer zur Verfligung. Zwe Schlafzimmer
eignen sich ideal als Eltern- und Kinderzimmer oder alternativ als Gaste- oder
Arbeitszimmer. Ein zusatzliches Zimmer bietet flexible Nutzungsmoglichkeiten als
Homeoffice oder Hobbyraum.

Die Beheizung erfolgt Uber eine L easingther me, welche noch bis Ende des Jahres 2026 |auft,
erganzt wird diese durch drei Kamindfen, diefir eine besonder s behagliche Atmosphare
sorgen.

Das 1.560 m2 grof3e Grundstiick ist ein echtes Highlight und bietet vielfaltige
Entfaltungsmdoglichkeiten. Eine Uberdachte Terrasse |&dt zu entspannten Stunden im Freien
ein. Ein Pavillon schafft einen weiteren gemitlichen Rickzugsort im Garten. Zwei
Blockhauser, ein Ger éteschuppen sowie ein Gartenhaus mit grof3ztigigem Dachiber stand

er 6ffnen zahlreiche Nutzungsmoglichkeiten, sei esals Werkstatt, L ager flache oder fir
kreative Projekte. Ein Carport rundet das Angebot ab und bietet einen geschtitzten
Stellplatz fur Ihr Fahrzeug.

Diese Doppelhaushélfteist die perfekte Gelegenheit fir Kaufer mit Ideenreichtum und
Tatkraft. Mit einer umfassenden Sanierung lasst sich hier ein individuelles Zuhause auf
einem auf3er gewohnlich grof3ziigigen Grundstiick schaffen - ein Objekt mit Char akter,
Potenzial und viel Raum fir personliche Gestaltung.
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Detalhes do equipamento

- Doppelhaushélfte

- Grofl3ztigige Wohnflache
- Gestaltungsfreiheit
- Leasingther me 2015
- 3Kamindofen

- Einbaukiiche 2018

- Elektrik 2014

- Dachddmmung

- Kriechkeller

- Uberdachte Terasse
- Pavillion

- 2 Blockhéauser

- Carport

- Gerateschuppen
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in Randlage des beliebten Emder Stadtteil Conrebber sweg,
einem gewachsenen und ruhigen Wohngebiet im Nordosten der Seehafenstadt Emden. Die
L age zeichnet sich durch eine angenehme Mischung aus Einfamilienhausern, kleineren

M ehrfamilienhausern sowie viel Griin aus und bietet ein familienfreundliches Wohnumfeld
mit hoher L ebensqualitét.

Der Stadtteil verfugt Uber eine gute Infrastruktur. Einkaufsmoglichkeiten fir den taglichen
Bedarf, Backereien, Arzte, Apotheken sowie Schulen und Kindergérten befinden sich im
Naheren Umfeld und sind bequem mit dem Fahrrad erreichbar. Weitere
Einkaufsmoglichkeiten und das Stadtzentrum von Emden sind in wenigen Fahr minuten
erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls sehr gut. Uber die nahegelegenen
Hauptverkehrsstrafden sowie die Autobahn A31 besteht eine schnelle Verbindungin
Richtung Leer, Ruhrgebiet und Niederlande. Der Emder Hauptbahnhof bietet zudem
Anschluss an den regionalen und Uberregionalen Bahnverkehr.

Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten sind durch nahegelegene Gr iinflachen, Sportvereine
sowie Spazier- und Radwege entlang der typischen ostfriesischen Landschaft gegeben. Auch
die Nahe zur Nordseekiiste und zu den ostfriesischen Inseln erhoht den Wohn- und
Freizeitwert dieser Lage zusétzlich.

I nsgesamt handelt es sich um eine attraktive, ruhige und dennoch gut angebundene
Wohnlage mit gewachsener Struktur —ideal fir Familien, Paare und alle, die stadtnah und
zugleich entspannt wohnen mdochten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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