Dornum

Charmantes Einfamilienhaus mit
Einliegerwohnung in ruhiger Feldrandlage von
Westerbur

Numero da propriedade: 26361011

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 222.000 EUR « AREA: ca. 110 m?2 . QUARTOS: 5 ¢« AREA DO TERRENO: 523 m?2
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Numa vista geral

2636101 222.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 110 m? Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

2 Kaufpreises

1980 Sdlido

Terraco, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento por Consumo
chao radiante energético final
Gas 162.45 kWh/m?a
06.04.2036

F
Gas 1980
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Uma primeira impressao

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1980 befindet sich in ruhiger Feldrandlage
und bietet einen freien Blick ins Griine sowie angenehmen Abstand zur
Nachbarbebauung. Die Klinkerfassade verleiht dem Haus einen besonderen

Charakter.

Die Wohnflache betragt ca. 110 m? und verteilt sich auf zwei Ebenen. Das
Erdgeschoss bietet etwa 65 m? Wohnflache, wahrend sich im Obergeschoss eine
ca. 45 m? groBe Einliegerwohnung befindet. Diese ermdglicht eine flexible Nutzung
- beispielsweise flr Familienangehdrige, Gaste, als Buro oder zur teilweisen

Vermietung.

Ein besonderes Highlight ist der teilweise bis zum Dachfirst ausgebaute

Wohnbereich, der ein offenes und groBziigiges Raumgefiihl schafft.

Das ca. 500 m? groBe Grundstlick bietet ausreichend Platz fur Freizeit und
Erholung im Freien. Die Terrasse mit schonem Feldrandblick 1adt zum Verweilen ein
und ist mit einer Markise aus dem Jahr 2020 ausgestattet. Zusatzlich bietet der

Balkon einen weiteren schonen Blick in die umliegende Natur.

Die Immobilie wird Uber eine zentrale Gasheizung aus dem Jahr 1995 beheizt.
Erganzend sorgt eine FuBbodenheizung sowohl im Erdgeschoss als auch im
Obergeschoss fur zusatzlichen Wohnkomfort. Die Holzfenster mit
Dreifachverglasung stammen ebenfalls aus dem Jahr 1980. Die Elektrik entspricht
dem Baujahr des Hauses (1980).

Die vorhandene Einbaukliche stammt aus dem Jahr 1996 und ist funktional

ausgestattet. Der Windfang sowie der Eingangsbereich wurden ebenfalls im




Baujahr 1999 errichtet.

Fir Fahrzeuge stehen eine Garage, ein Carport sowie weitere Stellplatze direkt auf

dem Grundstlick zur Verfligung.

Die Kombination aus ruhiger Feldrandlage, groBzigigem Grundstulick, flexibler
Nutzungsmaoglichkeit durch die Einliegerwohnung sowie guten Parkmdglichkeiten

macht diese Immobilie besonders attraktiv.

Der Energieausweis flir die betreffende Immobilie befindet sich derzeit noch in der
Erstellung und wird voraussichtlich in Kirze vollstandig ausgearbeitet sowie zur

Verfligung gestellt.
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Detalhes do equipamento

Baujahr 1980

Wohnflache ca. 110 m?

GrundstlicksgroBe ca. 500 m?

Erdgeschoss ca. 65 m* Wohnflache

Einliegerwohnung im Obergeschoss ca. 45 m?

Ruhige Feldrandlage mit freiem Blick ins Grline

Teilweise bis zum Dachfirst ausgebauter Wohnbereich

Terrasse mit Feldrandblick

Markise (Baujahr 2020)

Balkon mit Blick in die Natur

Zentrale Gasheizung (Baujahr 1995)

FuBbodenheizung im Erdgeschoss und Obergeschoss
Kunststofffenster mit Dreifachverglasung aus 2008 im Wohnzimmer
Einbaukliche (Baujahr 1996)

Windfang ist aus dem Jahr 1999 und Eingangsbereich aus dem Baujahr 1980
Elektrik aus dem Baujahr des Hauses

Garage

Carport

Mehrere Stellplatze auf dem Grundstiick
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Westerbur der Gemeinde Dornum in
Niedersachsen. Die Umgebung ist landlich gepragt und bietet eine ruhige Wohnlage

mit viel Natur.

Die Grundversorgung ist im nahegelegenen Dornum sichergestellt. Dort befinden
sich Einkaufsmdglichkeiten, Bickereien, Arzte, Apotheken sowie gastronomische
Angebote. Auch Kindergarten und Schulen sind in der Umgebung vorhanden und

gut erreichbar.

Eine Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist ebenfalls gegeben.
Busverbindungen verbinden Westerbur mit Dornum sowie mit umliegenden Orten
und groBeren Stadten der Region. Dadurch sind wichtige Einrichtungen,

Einkaufsmaoglichkeiten und weitere Ziele auch ohne eigenes Fahrzeug erreichbar.

Die Lage verbindet ruhiges Wohnen im Grlinen mit einer guten Erreichbarkeit der

wichtigsten Einrichtungen des taglichen Bedarfs.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.




Numero da propriedade: 26361011 - 26553 Dornum

Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

FockenbollwerkstraBe 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941-9903980

E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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