Dunum — Esens

Ein Ort zum Ankommen und Gestalten — Haus mit
Herz und Perspektive

NUmero da propriedade: 25418101

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 185.000 EUR + AREA: ca. 130 m2 « QUARTOS: 6 « AREA DO TERRENO: 1.269 m2
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Numa vista geral

25418101 185.000 EUR
Kauferprovision

ca. 130 m2 betragt 3,57 % (inkl.

: MwsSt.) des

Telhado de quadril beurkundeten

6 Kaufpreises

3 Solido

2 Terraco, Jardim / uso

1966 partilhado, Cozinha
embutida

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem




Numero da propriedade: 25418101 - 26427 Dunum — Esens

Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Gas 370.50 kWh/m?2a
27.10.2035
H
Gas 1966
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Uma primeira impressao

Ein Haus voller Méglichkeiten — Grol3es Grundstiick, klassische Architektur und Raum fur
Ihre Ideen

Dieses im Jahr 1966 erbaute Einfamilienhaus vereint den nostalgischen Charme
vergangener Jahrzehnte mit dem Potenzial fiir ein modernes, individuelles Zuhause. Mit
rund 120 m2 Wohnflache und einem beeindruckenden Grundstiick von 1.269 m?2 bietet
die Immobilie gro3ziigigen Raum zur Entfaltung — ideal fiir Familien, kreative Képfe oder
alle, die den Charakter eines gewachsenen Hauses zu schatzen wissen.

Hier erwartet Sie kein austauschbares Neubauobjekt, sondern ein Haus mit Seele,
Geschichte und der Chance, lhre personlichen Wohntraume Wirklichkeit werden zu
lassen.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie eine helle und grof3zugige Diele, die ein Gefihl
von Offenheit und Weite vermittelt. Von hier aus gelangen Sie in alle RAume des
Erdgeschosses — der klassische, durchdachte Grundriss sorgt fir ein angenehmes
Wohngefiihl und flieBende Ubergénge zwischen den Bereichen.

Das geraumige Wohnzimmer punktet mit breiten Fensterflachen, die viel Licht
hereinlassen und dem Raum eine behagliche Atmosphare verleihen. Hier lasst sich ein
einladender Lebensmittelpunkt gestalten — sei es fur gemitliche Abende im Kreis der
Familie oder ruhige Stunden mit Blick in den Garten. Direkt angrenzend befindet sich das
Esszimmer mit Kaminofen, das sich ideal fur gesellige Mahlzeiten oder lange Abende mit
Freunden anbietet — eine klare Einladung zum Zusammensein.

Die funktional geschnittene Kiiche bietet ausreichend Platz fiir eine moderne
Einbauktche und eine gemiditliche Friihstiicksecke. Mit einer durchdachten Renovierung
kann hier ein kommunikativer Mittelpunkt entstehen, der Kochen, Essen und Wohnen auf
charmante Weise verbindet.

Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss lasst sich flexibel nutzen — sei es als Schlafzimmer,
Gastezimmer oder als ruhiges Homeoffice mit Blick ins Grline. Erganzt wird das
Raumangebot durch ein Badezimmer sowie ein separates WC, die beide auf eine stilvolle
Modernisierung warten. Ein praktischer Allzweckraum, welcher die Heizung beherbergt,
bietet zusatzlichen Platz fur Hauswirtschaft, Vorrate oder kreative Projekte — ideal fur alle,
die gerne selbst Hand anlegen.




Das Obergeschoss uUberzeugt mit zwei weiteren Schlafzimmern, einem zusatzlichen
Badezimmer und einem offenen Wohn- und Kiichenbereich, der vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten erdffnet. Ob als separate Wohneinheit, Riickzugsort fur
heranwachsende Kinder, Atelier oder Arbeitsbereich — hier lasst sich Wohnraum
individuell und bedarfsgerecht gestalten.

Das wahre Herzstiick des Anwesens ist das grof3ztigige Grundstiick. Mit 1.269 m2 Flache
ertffnet es nahezu unbegrenzte Mdglichkeiten: ein liebevoll angelegter Garten mit
Obstbaumen, ein Spielbereich fiir Kinder, eine grol3ziigige Terrasse oder gar ein eigener
Gemusegarten — hier findet jede Idee ihren Platz. Auch An- oder Umbauten lassen sich
dank der Grundstiicksgrof3e langfristig realisieren und eréffnen spannende Perspektiven
fur die Zukunft. Die groRzligige Garage sowie die angrenzenden Stellflachen bieten viel
Flache fur samtliche Gartenmdbel oder Gartengerate. Auch der offene Unterstand wartet
daraf, aus seinem Dornréschenschlaf zu erwachen.

Dieses Einfamilienhaus ist kein Haus fur den schnellen Einzug — sondern eine Einladung
an Menschen mit Vision, Leidenschaft und dem Wunsch, etwas Eigenes zu schaffen. Die
solide Bausubstanz, die charmante Raumaufteilung und das aufRergewdhnlich grolRe
Grundstlick bilden die ideale Basis fur ein neues Kapitel — ein Zuhause voller Leben, Stil
und Warme.

Ein Ort mit Geschichte — bereit fir neue Geschichten.

Der Energieausweis ist in Vorbereitung und wird zur Besichtigung vorgelegt.
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Detalhes do equipamento

- GroRRzlugiger Garten

- Garage mit Grube

- Werkstatt

- Durchdachte Raumaufteilung

- Waschkiiche

- Elektrik fur AuBenanlage separat
- AulRenjalousien

- Kamin aus ca. 2008

- Fenster aus ca. 2015/2016

- Therme aus ca. 2009
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Tudo sobre a localizacao

Diese Immobilie befindet sich in einer kleinen Siedlung in landlicher Lage von Dunum -
umgeben von wunderschéner Natur.

Dunum ist ein altes gewachsenes Bauerndorf mit landlichem Flair und liegt abseits der
Hauptverkehrsstral3en.

Esens erreichen Sie in ca. 5 km, wo lhnen u. a. neben zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten
und Restaurants auch Arzte, Kindergéarten, sowie Schulen zur Verfiigung stehen. In
Dunum selbst befindet sich eine Grundschule.

GrolRRere Stadte wie Aurich, Wittmund oder Jever liegen ca. 15-25 Fahrminuten entfernt,
Bensersiel erreichen Sie in ca. 15 Min. mit dem Auto.

Der Nationalpark Wattenmeer (UNESCO Weltnaturerbe) liegt in unmittelbarer Nahe — Er
bietet tausenden von Tieren und Pflanzen eine weltweit einzigartige Lebenswelt. Endlos
lange Deiche und ein dichtes Radwegenetz laden zum Radeln und Wandern inmitten
ausdrucksstarker Naturschénheiten im ganz besonderen Nordseeklima ein. Ist es das
Meer, das die meisten Binnenlander an die Nordsee und nach Ostfriesland lockt, so
haben Sie bei Ihrer Abreise doch bei weitem noch mehr vorgefunden: Deichspaziergange
und Wattwanderungen, Bootstouren, Sandstrande und Schlickboden im Watt sind
schonste Spielplatze fur Jung und Alt. Segelschiffe und Krabbenkutter locken ebenso wie
spannende Museen mit Kunst von Weltrang.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 27.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 370.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/pt/imprint

