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Numa vista geral

25361065

ca. 190 m2
Telhado de sela
6

2

2

1972

1 x Car port, 1 x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

280.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 150 m2

Terraco, WC de
hospedes, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 226.80 kWh/m2a
31.08.2035
G
Gas 1972
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Uma primeira impressao

Auf einem rund 1.085 m2 gro3en Grundstuck erwartet Sie dieses Einfamilienhaus aus
dem Baujahr 1972. Mit ca. 190 m2 Wohnflache und insgesamt sechs Zimmern — darunter
zwei Schlafzimmer und zwei Bader — bietet die Immobilie viel Platz fir Familien oder
Paare, die ein gro3zugiges Zuhause mit Gestaltungsfreiheit suchen.

Wir betreten die Immobilie tber den grof3ziigigen, hellen Eingangsbereich, der
ausreichend Platz fiir eine Garderobe bietet und direkt in die verschiedenen
Wohnbereiche fuhrt. Von hier aus gelangen wir sowohl in den Abstellraum als auch in die
Garage. Ebenfalls vom Eingangsbereich erreichbar ist das Géaste-WC.

Uber den anschlieRenden Flur, vorbei an der Treppe ins Obergeschoss, betreten wir den
offenen Wohn- und Essbereich. Dieser besticht durch seine GroR3zligigkeit und die
grof3en Fensterflachen, die fur ein helles, freundliches Ambiente sorgen.

Angrenzend befindet sich die Kiiche mit Flur, die viel Platz zum Kochen und Arbeiten
bietet. Ein groRes Fenster 6ffnet den Blick in den Garten und sorgt fir angenehmes
Tageslicht. Direkt daneben liegt die praktische Hinterktiche, die zuséatzlichen Stauraum
schafft. Der direkte Zugang zur Terrasse und in den weitlaufigen Garten macht diesen
Bereich zum Herzstlick des Hauses.

Im Erdgeschoss befindet sich darlber hinaus ein weiteres Zimmer, das sich flexibel als
Kinder-, Gaste- oder Biroraum nutzen lasst. Abgerundet wird die Etage durch ein
funktionales Duschbad.

Uber die Treppe erreichen wir das Obergeschoss. Hier erwarten Sie zwei groRziigige
Schlafzimmer, die durch ihre ruhige Lage ideale Riickzugsorte bieten. Ein weiteres
Arbeitszimmer ergéanzt das Raumangebot dieser Ebene. Von dort aus gelangen Sie
zudem auf die grol3e Dachflache, die vielseitiges Ausbaupotenzial bietet. Zwei
Badezimmer sowie der zentrale Flur komplettieren das Obergeschoss.

Das Kellergeschoss bietet reichlich Nutzflache. Neben einem grof3en Kellerraum stehen
hier zwei weitere Abstellraume zur Verfiigung — ideal fir Vorrate, Hobbys oder
zusatzlichen Stauraum.

Das Haus selbst befindet sich in sanierungsbedurftigem Zustand — ideal fur Kaufer, die
Eigeninitiative mitbringen und ein Zuhause ganz nach ihren Wiinschen gestalten




mdochten. Beheizt wird es Uber eine Zentralheizung. Ein Energieausweis liegt vor und
kann bei Interesse eingesehen werden. Auf dem Grundstiick stehen auf3erdem
ausreichend Stellplatze zur Verfugung.

Die Lage punktet mit einer ruhigen Sackgassenlage und freundlichen Nachbarschaft in
guter Infrastruktur. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in
kurzer Zeit erreichbar.
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Tudo sobre a localizacao

Dieses grol3zugige Einfamilienhaus liegt in der schonen historischen Kistenstadt Esens.
Die zentrale Lage des Hauses in direkter Nahe von Einkaufsmdoglichkeiten, 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und Schulen, bietet eine ideale Umgebung fiir Familien, die eine
Erreichbarkeit schatzen. Die Umgebung ist gepragt von weiteren Einfamilienhdusern und
bietet somit eine harmonische Nachbarschaftsstruktur.

Esens ist eine Kleinstadt im ostfriesischen Landkreis Wittmund sowie Mitgliedsgemeinde
und Verwaltungssitz der Samtgemeinde Esens. Historisch gesehen gehdrt die Stadt als
wichtigster zentraler Ort zum Harlingerland.

Die Entfernung zur Kiste und zum Ortsteil Bensersiel betragt nur 5 km. Bensersiel ist ein
staatlich anerkanntes Nordseeheilbad und verfligt Giber einen Boots- und Kutterhafen
sowie einen langen, kinderfreundlichen Sandstrand. Die Insel Langeoog ist mit der Féhre
erreichbar.

Supermarkte, Arzte. Kindergarten und Schulen befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Fur Behordliche Angelegenheiten ist das Rathaus in Esens zustandig.

Die bekannten Stadte Emden, Aurich, Esens, Wittmund, Jever und Wilhelmshaven laden
mit ihren abwechslungsreichen und typisch nordischen Innenstéadten zum Shoppen und
Verweilen ein.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.8.2035.

Endenergieverbrauch betragt 226.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
Die Energieeffizienzklasse ist G.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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