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Nah am Wasser gebaut - sehr gepflegte DHH Nahe
Norddeich mit Garage und WoMo-Stellplatz

NUmero da propriedade: 25418067

VON POLL
IMMOBILIEN

PRECO DE COMPRA: 263.000 EUR « AREA: ca. 89 m2 « QUARTOS: 3 + AREA DO TERRENO: 348 m2

WWW.V




NUumero da propriedade: 25418067 - 26506 Norden

Numa vista geral

O imovel

Dados energéticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre a localizacéao
Outras informacoes
Pessoa de contacto




NUumero da propriedade: 25418067 - 26506 Norden

Numa vista geral

25418067

ca. 89 m?
Telhado de sela
3

2

1

2006

2 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

263.000 EUR
Casa geminada

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdélido
Terraco, WC de
hospedes, Jardim /

uso partilhado,
Cozinha embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chéo radiante consumo de energia
Gas 73.29 kWh/m2a
29.10.2027

B
Gas 2007
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Uma primeira impressao

Diese neuwertige Doppelhaushélfte, erbaut im Jahr 2006, bietet eine ideale Kombination
aus moderner Ausstattung und durchdachter Raumaufteilung. Mit einer Wohnflache von
ca. 89 m2 und einem Grundstiick von rund 348 mz eignet sich diese Immobilie
hervorragend als Erst- oder Zweitwohnsitz. Eine gewerbliche Ferienvermietung liegt nicht
vor.

Das Haus besticht durch seine effiziente Raumaufteilung auf zwei Etagen. Im
Erdgeschoss befindet sich das groRziigige Wohnzimmer, das dank der Kunststofffenster
mit Doppelverglasung viel Tageslicht erhalt. Die bodentiefen Fenster ermdglichen einen
schonen Blick auf die Terrasse und den Garten. Die Kiche ist mit modernen Geréaten
ausgestattet und bietet ausreichend Platz zum Kochen und Verweilen. Ein Gaste-WC
erganzt die Annehmlichkeiten dieser Etage.

Die Gastherme sorgt fur eine angenehme Warmeverteilung im gesamten Haus. Die
Immobilie verfugt Uber eine zusatzliche FuBbodenerwarmung in Teilbereichen, die den
Wohnkomfort nochmals steigert.

Im Obergeschoss befinden sich zwei gut dimensionierte Schlafzimmer. Das Vollbad
Uberzeugt mit einer modernen Ausstattung, darunter eine bodentiefe Dusche und ein
fortschrittliches Dusch-WC, das hohen Anspriichen gerecht wird. Uber eine
Einschubtreppe gelangen Sie auf den Dachboden, der eine zusatzliche Ausbaureserve
bereit halt.

Ein Highlight dieser Immobilie ist die gro3ztigige Stid-West-Terrasse, die genligend Platz
fur Outdoor-Aktivitaten bietet. Der gepflegte Garten mit einem Gartenblockhaus ladt zum
Entspannen ein und bietet Stauraum fur Gartengerate oder Gartenmaobel. Die
Aulenrollladen im Erdgeschoss bieten zusatzlichen Komfort und Sicherheit.

Ein weiteres praktisches Merkmal ist die 2016 errichtete Garage, die neben einem PKW-
Stellplatz auch Platz fiir ein Wohnmobil bietet. Ein AuRenwasseranschluss ist ebenfalls
installiert, um die Gartenpflege zu vereinfachen.

Diese Immobilie ist ideal fir diejenigen, die ein sehr gepflegtes, gut ausgestattetes
Zuhause in einem ruhigen Umfeld Nahe Norddeich suchen.

Kontaktieren Sie uns gerne fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin.
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Detalhes do equipamento

Kunststofffenster dp. verglast
2-schaliges Mauerwerk
Gaste-WC

Einbaukliche
FuRBbodenerwarmung

Vollbad mit modernem Dusch-WC
Bodentiefe Dusche

Gastherme Brotje

Aul3enrolladen (EG)
Aulenwasseranschluss

Garage (2016)

Gartenblockhaus

Grol3e Terrasse

2 KFZ-Stellplatze oder WoMo Stellplatz
Dachboden Ausbaureserve




NUumero da propriedade: 25418067 - 26506 Norden

Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in der ostfriesischen Stadt Norden, in einer attraktiven und
gepflegten Wohngegend. Durch die zentrale Lage der Immobilie kbnnen Sie
verschiedene Einkaufsmdoglichkeiten innerhalb kirzester Zeit fuRlaufig erreichen.Die
historische Innenstadt, welche Sie in wenigen Minuten mit dem Fahrrad oder dem Auto
erreichen, bietet lhnen weitere Einkaufsmaoglichkeiten. Zugleich tiberzeugt der Stadtkern
auch durch ein vielféltiges Gastronomieangebot — gemiutliche Cafés und einladende
Restaurants zieren die FuRgangerzone.

Norddeich mit seinem Strand (und Hundestrand) befindet sich in unmittelbarer Nahe und
ist mit dem Fahrrad schnell zu erreichen. Der ortseigene Fahranleger ermdglicht Ihnen
eine entspannte Fahrtberfahrt zu den ostfriesischen Inseln Norderney oder Juist.

In der Umgebung gibt es Schulen und Kindergarten, sowie Parks und Grinflachen, die
zum Spazierengehen, Joggen oder Picknicken einladen. Die 6ffentlichen Verkehrsmittel
sind gut ausgebaut und bieten eine Anbindung an andere Stadte und Gemeinden in der
Region. Der Bahnhof Norden ist ebenfalls schnell erreichbar und bietet Verbindungen zu
anderen grol3en Stadten wie Oldenburg und Bremen.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.10.2027.
Endenergieverbrauch betragt 73.29 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2007.
Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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