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Zukunftssicher investieren - Mehrparteienhausin
begehrter Lage
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Numa vista ger al

25210057

ca. 364,24 m?2
13
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4

1974

10x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 4 x Garagem

440.000 EUR

Moradia
multifamiliar

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
ca. 55 m?

Terraco, WC de
héspedes, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 261.20 kWh/m2a
26.06.2035
H
Gas 1974
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Uma primeira impressao

In einer ruhigen und dennoch zentral gelegenen Wohngegend von Aurich befindet sich
dieses gepflegte M ehrfamilienhaus, dasim Jahr 1974 erbaut wurde. Auf zwei Etagen
verteilen sich insgesamt vier eigenstéandige Wohneinheiten, die durch ihre durchdachten
Grundrisse, grof3ztigigen AufRenber eiche und vielseitigen Nutzungsmaglichkeiten

Uber zeugen.

Durch drei vermietet Wohneinheiten wird aktuell eine monatliche Kaltmiete von insgesamt
1.269 Euro erzielt. Die bisher nicht vermietete Wohneinheit sorgt fiir weiteres Potenzial in
der Kaltmiete. Eine verlassliche Ver mietungssituation und die attr aktive L age machen das
Haus gleicher malien interessant fir Eigennutzer und Vermieter.

Raumaufteilung im Uberblick:

Erdgeschoss:

Zwei separate Wohnungen, jeweils mit eigener Terrasse und Gartenanteil. Die Wohnungen
ver fligen separate Eingange, je zwei Schlafzimmer, ein Vorratsraum, eine Kiiche und ein
Bad. Wohneinheit zwei Verfugt aulRerdem noch tiber ein Gaste-WC. Uber die groRziigig
geschnittenen Wohnzimmer ist der Zugang zu den Terrassen gewahrt.

Ober geschoss:

Uber der Garage befindet sich eineim Jahr 1990 nachtr &glich aufgebaute Singlewohnung.
Sieverfugt neben den Wohnraumen, Schlafzimmer und Wohnzimmer Uber ein Gaste WC
und eine K iiche. Uber das Duschbad erhalt der Mieter Zugang zu einer privaten
Dachterrasse.

Dievierte Wohneinheit erstreckt sich tiber das gesamte Dachgeschoss mit einer Wohnflache
von ca. 150 gm. In dieser Einheit bieten sich viele M dglichkeiten, da Sie zur zeit unver mietet
ist. Ob Renovierung oder Eigennutzung, hier gibt es geniigend Raum zur Umgestaltung.
Eine grof3e Dachterrasse erweitert die Kiiche zu einem echten Aufenthaltsort. Neben vier
Schlafzimmer sticht diese Wohneinheit auch mit einem besonder s grof3ziigigen Wohnzimmer
heraus.

Zusétzliche Flachen:
Im Erdgeschoss befinden sich ein Technikraum sowie ein direkter Zugang von einer der
Garagen zur angrenzenden Werkstatt. Zudem stehen drei weitere Garagen zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

- 2020 Heizung in Wohnung 2

- 2010 Hohlschichtddmmung

- 2000 Elektrisches Garagentor

- 1993 Fenster element Wohnung 3

- 1990 Aufbau Wohnung 3

- Vier Wohneinheiten

- FUnf Garagen (davon zwei im Wohngebaude verbaut, die anderen drei freistehend)
- Werkstatt

- Dachterrassen

- Wohnung einsund zwei verfiigen Uber einen eigenen Gartenbereich
- Solide Mieteinnahmen

- Zuverlassige & langfristige Mieter

- Ausbaupotenzial

- Grole Parkflache

- Zusatzlicher Gartenbereich, bisher keiner Wohnung zugeor dnet
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Tudo sobrealocalizacao

DasHaus befindet sich in zentraler Lage der Stadt Aurich im Herzen Ostfrieslands. Die
Umgebung bietet eine angenehme Mischung aus Wohngebieten, Gewerbe und viel Grin.
Alle Einrichtungen destéglichen Bedarfs wie Supermérkte, Arzte, Apotheken, Schulen und
Kindergarten sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegenen Hauptver kehrsstralzen
gelangen Sie zligig in das Stadtzentrum von Aurich sowiein die umliegenden Ortschaften.
Die Bundesstraf3en B72 und B210 sorgen fur schnelle Verbindungen nach Emden, L eer,
Wilhelmshaven oder Oldenburg. Auch die Nordseekiisteist ber diese Verkehrsachsen gut
erreichbar.

Die néchste Bushaltestelle liegt fulllaufig entfernt und ermoglicht unkomplizierte Fahrten
innerhalb von Aurich oder in umliegende Gemeinden. Dank der gut ausgebauten Radwege
erreichen Siedie Innenstadt zudem bequem innerhalb weniger Minuten mit dem Fahrrad.

Die naturnahe Umgebung ladt zu Spazier gangen und Fahrradtouren ein. Die flache
ostfriesische L andschaft mit Wiesen und Feldern eignet sich ideal fir Aktivitaten an der
frischen Luft. Die nahegelegenen Walder bieten zusatzliche Erholungsmaoglichkeiten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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