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Norden

lhr neues Zuhause - Charmantes Denkmal in
zentraler Lage von Norden
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PRECO DE COMPRA: 270.000 EUR « AREA: ca. 138 m2 « QUARTOS: 5.5 « AREA DO TERRENO: 487 m2
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Numa vista geral

25418034

ca. 138 m2
55

4

2

1900

2 X Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

270.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Ké&uferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Sélido
ca. 26 m2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento central Legally not required

Gas
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus ca. aus dem Baujahr 1900, das sowohl durch
seinen historischen Charme als auch durch eine kirzlich erfolgte Renovierung des
Erdgeschosses im Jahr 2025 besticht. Diese denkmalgeschitzte Immobilie bietet eine
Wohnflache von ca. 138 m2 und befindet sich auf einem ca. 487 m2 grol3en Grundstick.
Die attraktive Lage verleiht der Immobilie einen besonderen Vorteil, da es sowohl fur
Familien als auch fur Paare ideal geeignet ist.

Ihr neues Zuhause verfiigt Giber insgesamt 5,5 Zimmer, darunter vier geraumige
Schlafzimmer, die viel Platz fur individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Zwei voll
ausgestattete Badezimmer gewéhrleisten Komfort und Funktionalitéat. Jedes der beiden
Geschosse ist mit einer Einbauklche versehen, was das Haus sowohl als Ein- als auch
Zweifamilienhaus nutzbar macht. Die separate Heizungstherme fur jede Wohneinheit
gewabhrleistet eine effiziente Beheizung des gesamten Objekts.

Besondere Aufmerksamkeit wurde dem Erdgeschoss gewidmet, das 2025 renoviert
wurde. Hier findet man einen durchdachten Grundriss vor, der gro3ztigige Wohn- und
Essbereiche beinhaltet und viel Raum fur das tagliche Leben bietet.

Ein weiterer Vorteil ist der pflegeleichte Garten, der ausreichend Platz fr
Freizeitaktivitaten im Freien bietet. FUr optimalen Sonnenschutz sind die Fenster tiw. mit
AulRenjalousien ausgestattet. Ein Teilkeller ergdnzt das Raumangebot des Hauses und
bietet zusatzliche Abstellmdglichkeiten.

Das Dachgeschoss des Hauses benétigt noch Renovierungsarbeiten, was den
zukiinftigen Eigentimern die Mdglichkeit bietet, dieses nach ihren eigenen Wiinschen
und Vorstellungen zu gestalten. Dadurch kdnnen individuelle Wohntraume realisiert
werden, sei es durch zusatzliche Wohnraume oder einen exklusiven Rickzugsort.
Zusammenfassend bietet diese historische Immobilie eine seltene Gelegenheit,
modernen Komfort mit traditionellem Charme zu verbinden. Durch die jliingsten
Modernisierungsmaflinahmen, gepaart mit der Mdglichkeit der individuellen Gestaltung im
Dachgeschoss, ladt dieses Einfamilienhaus dazu ein, ein Zuhause nach eigenen
Vorstellungen zu schaffen. Eine Besichtigung ist zu empfehlen, um das volle Potenzial
dieser einzigartigen Immobilie zu erkunden und sich persoénlich von den Vorziigen dieser
zentral gelegenen Immobilie zu Uberzeugen. Kontaktieren Sie uns gerne flr weitere
Informationen oder um einen Besichtigungstermin zu vereinbaren.
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Detalhes do equipamento

Denkmalschutz (AuRenfassade)

Tlw. renoviert

Gute Lage

Als Ein- oder Zweifamiliehaus nutzbar
Dachgeschosswohnung separat begehbar

Verbindung beider Wohneinheiten durch 2. Treppe im Haus
Pflegeleichter Garten

Tlw. Au3enjalousien

Erdgeschoss 2025 renoviert

Einbaukuche in jeder Wohneinheit
Dachgeschoss-Wohnung renovierungsbedurftig
Heizungstherme in jeder Wohneinheit (EG ca. 2011, OG ca. 2000)
Teilkeller
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Tudo sobre a localizacao

Norden zahlt zu den &altesten Stadten Ostfrieslands. Mit rund 25.000 Einwohnern ist die
Stadt die viertgro3te Ostfrieslands. Durch die zentrale Lage dieser Immobilie erreichen
Sie die historische Norder Innenstadt mit unzéhligen Einkaufsmdaglichkeiten,
verschiedenen Restaurants und einladenden Cafés in wenigen Minuten. Fir die arztliche
Versorgung stehen lhnen in unmittelbarer Néhe ein Arztehaus, sowie verschiedene
Arzte, Apotheken und die Ubbo-Emmius-Klinik zur Verfiigung. Dartiber hinaus finden Sie
am Ende der Innenstadt nicht nur ein Einkaufszentrum, sondern auch einen Bahnhof, der
sowohl fur den Nah- als auch fiir den Fernverkehr ausgelegt ist.

Die Region uberzeugt mit der Nahe zur Nordsee, welche Sie in wenigen Minuten im
Norder Stadtteil Norddeich erreichen. In der Umgebung verteilt finden sich verschiedene
Sehenswirdigkeiten, wie die Seehundstation, ein Automobil- und Spielzeugmuseum
sowie verschiedene Sport- und Freizeitaktivitaten. Ein besonderes Highlight ist die
ausdrucksstarke Natur Ostfrieslands. Hier stehen Ihnen endlose Rad- und Wanderwege
zur Verfligung. Zusatzlich verfligt der Stadtteil Norddeich neben einem eigenen Bahnhof
Uber einen eigenen Fahranleger. Von dort aus kénnen Sie bequem mit der Féhre zu den
ostfriesischen Inseln Norderney und Juist gelangen.

Geniel3en Sie die Vorziige des maritimen Klimas und der besonders reinen Meeresluft.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstraf3e 1, 26603 Aurich
Tel.: +49 4941 -9903980
E-Malil: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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