VON POLL

Hage

Modernes Zwillingshaus in Hage — Grof3zlgig,
Uberzeugend und ideal fur Familien

Numero da propriedade: 26361018

PRECO DE COMPRA: 350.000 EUR « AREA: ca. 124 m?2 . QUARTOS: 5 « AREA DO TERRENO: 625 m?2

www.von-poll.com
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ca. 124 m2
Telhado de sela
5
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2014

1x Car port, 1x
Lugar de
estacionamento ao ar
livre

350.000 EUR

Casa geminada
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

WC de hospedes,

Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Gas 78.00 kWh/m?2a
27.04.2036
C
Gas 2014
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Uma primeira impressao

Dieses moder ne Zwillingshaus aus dem Jahr 2014 iber zeugt mit ca. 124 m2 Wohnflache auf
einem grof3zugigen Grundstiick von etwa 625 m2 und bietet ein ideales Zuhause fir Familien
oder Paare mit Platzbedarf.

Das Haus besticht durch eine durchdachte Raumaufteilung mit funf Zimmern, darunter bis
zu vier Schlafzimmer, sowie zwei Badezimmern, die hohen Wohnkomfort und Flexibilitat im
Alltag ermdglichen. Der offen gestaltete Wohn- und Essber eich schafft eine helle, einladende
Atmosphére und bildet das Her zstiick des Hauses.

Grof3zugige, bodentiefe Fenster sorgen fiir viel Tageslicht und unterstreichen das moder ne
Wohngefhl. Die Kombination aus doppelver glasten Kunststofffenstern und umfassender
Dammung gewahrleistet eine gute Ener gieeffizienz und ein angenehmes Raumklima zu jeder
Jahreszeit. Beheizt wird die Immobilie Gber eine zuverlassige Zentralheizung aus dem
Baujahr.

Ein weiteresHighlight ist die Terrasse, die zum Entspannen im Freien einladt. Erganzt wird
das Angebot durch ein Carport mit praktischem Abstellraum, der zusétzlichen Stauraum
fur Fahrrader, Gartengerate oder Werkzeug bietet.

Die Immobilie befindet sich in einer Wohneigentiimer gemeinschaft (WEG) und ist aktuell
vermietet —ideal sowohl als Kapitalanlage als auch mit Per spektive zur spéateren
Eigennutzung.

I nsgesamt prasentiert sich diese gepflegte Doppelhaushélfte als attraktives, zeitgemalles
Zuhause mit viel Licht, durchdachtem Grundrissund Uberzeugender Ausstattung.
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Detalhes do equipamento

> Baujahr 2014

> ca. 124 m2 Wohnflache

> ca. 625 m2 Grundstiick

>5Zimmer (davon biszu 4 Schlafzimmer)

> 2 Badezimmer

> Offener Wohn- und Essbereich

> Bodentiefe Fenster flir viel Tageslicht

> Kunststofffenster mit Doppelver glasung

> Gute Warmedammung (AuRenwande und Dach gedammit)
> Zentralheizung (Ther me aus 2014)

> Terrasse

> Carport inkl. Abstellraum

> Zusatzlicher Stauraum vorhanden

>WEG-Tellung

> Aktuell vermietet (geeignet als Kapitalanlage oder zur spateren Eigennutzung)
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Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Hage, ein anerkannter Luftkurort im Herzen Ostfrieslands, Uiber zeugt durch
ihrereizvolle Kombination aus naturnahem Wohnen und guter Infrastruktur. Nur wenige
Kilometer von der Nordseekiiste entfernt gelegen, genief3en Sie hier eine hohe

L ebensqualitét in einer ruhigen und gleichzeitig gut angebundenen Umgebung.

Die charmante ostfriesische L andschaft mit ihren weiten Feldern, Kanélen und Gr iinflachen
bietet ideale Voraussetzungen fiir Erholung und Freizeitaktivitaten. Die Nahe zu beliebten
K Ustenorten sowie zu den ostfriesischen Inseln macht Hage zudem besonder s attraktiv.

Im Ort selbst finden Sie alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs: Einkaufsmdglichkeiten,
Arzte, Apotheken, Schulen sowie gastr onomische Angebote sind bequem erreichbar.
Ergénzt wird dies durch vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdglichkeiten, unter anderem im
nahegelegenen Kurzentrum im Ortsteil Berum.

Auch die Verkehrsanbindung ist tiber zeugend: Uber die BundesstraRe B72 erreichen Sie
schnell die umliegenden Stadte wie Norden und Aurich. Von dort bestehen weitere
Anschlussmoglichkeiten in das Uberregionale Verkehrsnetz, unter anderem zur Autobahn
A31. Offentliche Verkehrsmittel verbinden Hage zuverlassig mit der Region.

I nsgesamt bietet Hage eineideale Kombination ausruhigem Wohnen, guter Infrastruktur
und attraktiver Lagein unmittelbarer Nahe zur Nordsee.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nils Onken

Fockenbollwerkstrafie 1, 26603 Aurich
Tel.: +494941-9903 980
E-Mail: ostfriesland@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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