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662 M2 Baugrundstick mit Stidausrichtung und
Altebestand im Auenviertel

Numero da propriedade: 26406016G

PRECO DE COMPRA: 1.725.000 EUR + AREA: ca. 360 m2 « AREA DO TERRENO: 662 m?
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Numa vista ger al
26406016G 1.725.000 EUR
Terreno
ca. 360 m2

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert dieses stidlich ausgerichtete Grundstiick mit einer
Flache von ca. 662 m2, welches eine hervorragende Gelegenheit zur Verwirklichung Ihres
Wohnprojektsbietet. Das sonnige und ruhig gelegene Baugrundstiick befindet sich in bester
L age von KoéIn-Rodenkirchen im begehrten Aueviertiel und ist derzeit mit einem
Einfamilienhaus aus dem Jahr 1964 bebaut.

Das Grundstiick verfligt mit einer Breitevon rd. 16,3 Meter sowie einer Tiefevon rd. 40,8
Meter Uber einen sehr guten Zuschnitt. Die gut entwickelte Nachbar schaft ist durch
gepflegte Grinanlagen gepragt. Das nach Sliden ausgerichtete Grundstiick besticht vor
allem dur ch seine hervorragende L age, umgeben von gewachsener und teilweise neuer
Villenbebauung.

Die Flache bietet zahlreiche M dglichkeiten, um ver schiedenste ar chitektonische I deen
umzusetzen und lasst Raum fur kreative Planungen. Der Zuschnitt des Grundstiicks eignet
sich sehr gut fiir eine Bebauung mit einer groRzligigen, freistehenden Villa oder einem
Zweifamilienhaus. Die Versorgung mit Gas, Wasser, Strom und Internet ist gesichert,
wodur ch ein zeitnaher Baubeginn nach einem Abrissder Bestandsimmaobilie méglich ist.

Dieim Bebauungsplan definierten Rahmenbedingungen bieten - unter Einhaltung der
Abstandsflachen - inter essante Bebauungsmaglichkeiten (Bebauungsplan Nr. 70390/02:
GRZ: 0,3, GFZ: 0,4, Il Vollgeschosse) . Das Grundstiick kann mit einem Baukor per
bestehend aus zwel Vollgeschossen sowie grol3ziigig angelegten Terrassen bebaut wer den.
Die maximal realisierbare Wohnflache betr &gt vor behaltlich der erforderlichen
Genehmigungen bis zu ca. 360 m2 Wohnflache. Die maximal mégliche Firsthohe fiir
Gebaude mit Sattel- oder Walmdachern betragt 12,50 Meter, flr sonstige Dachformen wie
Pult- oder Flahdéacher 11,00 Meter.

Fur Interessenten, dieihre Wohntraume verwirklichen méchten und auf der Suche nach
einem Grundstiuck sind, das Vielsaitigkeit und eine komfortable Nahe zu urbanen
Annehmlichkeiten bietet, stellt dieses Angebot eineinteressante Gelegenheit dar.

Zogern Sienicht, unsfir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins zu kontaktieren, um sich selbst von den Vor ziigen dieses
beeindruckenden Grundstticks zu Uber zeugen.
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Tudo sobrealocalizacao

K dln-Rodenkirchen prasentiert sich als eine der exklusivsten Wohnlagen der
Rheinmetropole, gepréagt von einer unver gleichlichen Kombination aus prestigetr achtiger
Rheinlage und einer erstklassigen Infrastruktur. Die kontinuierlich steigenden
Immobilienpreise, getragen von eleganten Neubaupr ojekten wie dem Rheintrio

Rodenkir chen sowie hochwertigen Bestandsobjekten mit malerischem Rheinblick, spiegeln
die begehrte L ebensqualitat und die Sicher heit wider, die diesen Standort zu einem der
gefragtesten Adressen fir anspruchsvolle Kaufer machen. Hier verschmelzen urbaner
Komfort und naturnahe Ruhe zu einem L ebensstil, der Exklusivitat und Wertbestandigkeit
in perfekter Harmonie vereint.

Die unmittelbare Umgebung besticht durch eine Vielzahl exquisiter Annehmlichkeiten, die
das L eben in Rodenkirchen auf hochstem Niveau bereichern. Fur kulinarische Genielder

er 6ffnen renommier te Restaurants wie das Ox Royal, Rhodos Grill und 11 Nido Osteria, alle
in einem Radius von nur wenigen Gehminuten, eine erlesene Auswahl an gastronomischen
Erlebnissen. Charmante Cafésund stilvolle Barswie das Cortina oder die Linos Weinbar
laden zu entspannten Stunden in elegantem Ambiente ein. Die Nahe zu weitlaufigen Parks
und gepflegten Sportanlagen, etwa der Kolner Ruder gesellschaft 1891 e. V., erméglicht eine
aktive und zugleich erholsame Freizeitgestaltung inmitten einer grtinen Oase.

Auch die exzellente Anbindung unterstreicht die Attraktivitét dieses Standortes: In nur
einer Minute erreichen Sie die Bushaltestelle Rodenkirchen Bismar ckstralde, von der aus Sie
bequem und schnell in das pulsierende Herz Kolns gelangen. Diese perfekte Vernetzung
garantiert eine miihelose M obilitat, ohne die Ruhe und Privatsphér e dieses exklusiven
Viertels zu beeintrachtigen.

Fur anspruchsvolle Kaufer, die hochsten Wert auf ein stilvollesund kultiviertes

L ebensumfeld legen, bietet Kdln-Rodenkirchen ein unver gleichliches Wohngefhl. Hier
vereinen sich Luxus, Lebensqualitat und eine er stklassige I nfrastruktur zu einem
einzigartigen Zuhause, das sowohl Ruhe als auch urbanen Glanz in vollendeter Weise
verbindet.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Rechermann

Durener Strafe 236, 50931 Kdln
Tel.: +49221-8006 4430
E-Mail: koeln.lindenthal @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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