Koln - WeiB3

Charmante Gartengeschosswohnung mit
Wohlfuhlfaktor

Numero da propriedade: 26406010

PRECO DE COMPRA: 395.000 EUR « AREA: ca. 77,8 m2 . QUARTOS: 2
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Numa vista geral

26406010 395.000 EUR
Kauferprovision

ca.77,8 m? betragt 3,57 % (inkl.

9 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1 Terraco, WC de
2003 hospedes, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Aquecimento por Certificado de
chao radiante consumo de energia
Gas 117.00 kWh/m?a
15.08.2032

D
Gas 2003
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FUR SI

EIN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine persénliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: 0221 - 80 06 443 0
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Koln

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

:
Lindenthal

Quel]c: 1IB Institut HEFT 10/25

IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

VON POLL IMMOBILIEN préasentiert Ihnen diese attraktive Gartengeschosswohnung
in ruhiger und begehrter Lage von Kdln-WeiB - eine wertbestandige Immobilie mit
angenehmer Wohnatmosphare, ideal fiir Singles, Paare oder Kapitalanleger.

Die barrierefreie Wohnung befindet sich in einem gepflegten Vierparteienhaus aus
dem Baujahr 2003 auf einem ca. 530 m? groBen Grundstiick. Das dreigeschossige
Haus liegt nur ca. 150 Meter vom Rhein entfernt, in gewachsener Nachbarschaft

und mit angenehmem Wohnumfeld.

Mit einer Wohnflache von ca. 77,8 m? und zwei gut geschnittenen Zimmern
Uberzeugt die Wohnung durch eine praktische Raumaufteilung und eine freundliche
Wohnatmosphare: Ein Schlafzimmer, ein groBzigiger Wohn- und Essbereich, ein
geraumiger Flur sowie ein Badezimmer und ein Gaste-WC bieten ein angenehmes
Wohngefihl. GroBe Fensterflachen sorgen fir helle Rume und schaffen eine
angenehme Verbindung zum AuBenbereich.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist die Gartengeschosslage mit Zugang zu
einer Terrasse und dem gemeinschaftlichen Gartenbereich. Die nordwestliche
Ausrichtung ladt insbesondere in den Nachmittags- und Abendstunden zum
Entspannen im Freien ein.

Eine Gasbrennwert-Zentralheizung mit FuBbodenheizung sorgt fiir ein angenehmes
Raumklima und eine gleichmaBige Warmeverteilung. Die Wohnung prasentiert sich
insgesamt in einem gepflegten Allgemeinzustand.

Im Kellergeschoss steht den Bewohnern ein Fahrrad-Gemeinschaftsraum und eine
praktisch ausgestattete Gemeinschaftswaschkiche zur Verfiigung, sodass die
Unterbringung von Waschmaschine und Trockner innerhalb der Wohnung nicht
erforderlich ist.

Darlber hinaus gehért zur Wohnung ein groBzlgiger, abschlieBbarer Abstellraum

im Keller zum Angebot. Dieser bietet komfortable Nutzungsmdglichkeiten sowie




ausreichend Stauraum und rundet das Gesamtangebot ideal ab.

Dieses attraktive Angebot richtet sich an Kaufer, die eine gepflegte Immobilie mit
Gartenzugang in angenehmer Wohnlage suchen und Wert auf eine gute
Infrastruktur sowie langfristige Wohnqualitat legen. Der Stadtteil KéIn-WeiB
zeichnet sich durch seinen doérflichen Charakter aus und verbindet naturnahes
Wohnen mit einer gewachsenen, ruhigen Umgebung.

Ein AuBenstellplatz gehort ebenfalls zur Wohnung und bietet komfortables Parken
direkt am Haus. Die im Angebotspreis enthaltene Einbaukliche rundet das attraktive
Gesamtangebot ab.

Die Wohnung ist leerstehend und kann sofort Ulbergeben werden. Das monatliche

Hausgeld betragt derzeit ca. 350 EUR.

Haben wir lhr Interesse geweckt?
Gerne stehen wir lhnen fur weitere Informationen sowie zur Vereinbarung eines

persdnlichen Besichtigungstermins zur Verfligung.
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Detalhes do equipamento

- groBe Terrasse

- Gemeinschaftsgarten

- elektr. Rollladen

- gefliester Boden

- Gasbrennwert-Zentralheizung
- FuBbodenheizung

- 1 AuBenstellplatz

- Nordwestausrichtung

- Fahrrad-Gemeinschaftsraum
- Waschktiche

- groBer, abschlieBbarer Abstellraum im Keller

- Einbaukuche
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage im Kdlner Stadtteil WeiB im
beliebten Stadtbezirk Rodenkirchen. Der Stadtteil zeichnet sich durch eine
gewachsene, Giberwiegend von Einfamilienhausern und kleineren
Mehrfamilienhausern gepragte Struktur sowie eine naturnahe Umgebung aus. Die
Immobilie liegt in einem angenehmen Wohngebiet mit wenig Durchgangsverkehr
und bietet damit eine hohe Wohnqualitat.

Der nahegelegene Rhein sowie die weitlaufigen Griin- und Freizeitflachen entlang
des Rheinufers und im WeiBer Rheinbogen laden zu Spaziergangen, Jogging oder
Fahrradtouren ein. Gleichzeitig profitieren Bewohner von der Nahe zum lebendigen
Zentrum von Rodenkirchen mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Cafés,
Restaurants sowie medizinischer Versorgung.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist gut: Uber mehrere Buslinien in
der Umgebung besteht Anschluss an das Kdlner Verkehrsnetz und insbesondere an
den Bahnhof Rodenkirchen, von dem aus einer schnelle Verbindung in die Kolner
Innenstadt moglich ist. Auch die StraBenbahnlinie 16 verbindet Rodenkirchen
regelmaBig mit der Kdlner City und Bonn.

Mit dem Auto sind sowohl die Kélner Innenstadt als auch die Autobahnen A4 und
A555 zlgig erreichbar, wodurch eine gute Anbindung an das regionale und
Uberregionale StraBennetz gewahrleistet ist.

Insgesamt bietet die Lage eine attraktive Kombination aus ruhigem, naturnahem

Wohnen und guter Erreichbarkeit der Kolner Innenstadt.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Jorg Rechermann

Durener StraBe 236, 50931 Kadln
Tel.: +49 221-8006 4430

E-Mail: koeln.lindenthal@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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