Echem

Stilvolle Doppelhaushalfte mit hochwertiger
Ausstattung und ener gieeffizientem Wohnkomfort

Numero da propriedade: 25105007

‘ VON POLL

PRECO DE COMPRA: 380.000 EUR  AREA: ca. 149 m2 « QUARTOS: 5 + AREA DO TERRENO: 267 m?
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Numa vista ger al
25105007 380.000 EUR
Casa geminada
ca. 149 m? Kauferprovision
Telhado campo Unico betragt 3,57 % (inkl.
5 MwsSt.) des
beurkundeten
3 Kaufpreises
1 Terraco, WC de
2021 hospedes, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
2x Lugar de embutida
estacionamento ao ar
livre
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Dados ener géticos
Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Eletricidade 16.15 kWh/m2a
10.05.2035
A+
Elétrico 2021
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Uma primeira impressao

Diese moder ne und neuwertige Doppelhaushalfte aus dem Jahr 2021 in Echem Uber zeugt
mit herausragender Architektur und befindet sich in einem hochwertigen Wohnquartier mit
insgesamt vier Doppelhdusern. Auf ca. 149 m2 Wohnflache, verteilt Gber drei Etagen, bietet
sie ein durchdachtes Raumkonzept und héchsten Wohnkomfort. FUnf grof3ziigige Zimmer,
darunter drei geraumige Schlafzimmer, machen dasHausideal fur junge Familien, Pendler
oder Paare, diedas L eben im Grinen geniefsen mochten.

Dieruhige Sackgassenlage schafft eine entspannte Wohnatmosphére und sorgt fur ein
sicheres und har monisches Umfeld. Durch die sorgféltige Anordnung der Hauser sowie die
gepflegte Umgebung entsteht ein stimmiges Gesamtbild, das zum Wohlflhlen einladt. Dank
der hochwertigen Bauweise und der moder nen Ausstattung hebt sich diese Doppelhaushélfte
besondersinnerhalb der Wohngegend hervor. Die naturnahe L age rundet das Wohnkonzept
ab und macht dieses Haus zu einem idealen Rickzugsort mit exklusivem Wohnchar akter.

Das Erdgeschoss bietet einen grof3ztigigen Wohn- und Essbereich mit offener Kliche. Die
moder ne Einbauktiche verfligt Gber eine zentrale K ochinsel mit integriertem Backofen und
Geschirrspiler. Vom Wohnbereich ausfiihrt ein direkter Zugang auf die Siid-Ost-Terrasse.
Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC, eine Gar der obe sowie einen
Hauswirtschaftsraum (HWR) mit Waschmaschinenanschluss. Vom HWR aus gelangt man
zudem in den Garten und auf die Nordwest-Terrasse.

Im Ober geschoss befinden sich drel Schlafzimmer, darunter ein grof3ziigiges
Elternschlafzimmer und zwei flexibel nutzbare Kinderzimmer. Das Badezimmer ist mit
einer bodengleichen Regendusche, einem Handtuchtrockner, stilvollen Fliesen ver sehen.

Das Dachgeschoss bietet auf ca. 30 m2 vielseitige Nutzungsmdglichkeiten und eignet sich
ideal als Hobbyraum oder zusatzliches Schlafzimmer. Erganzt wird der Bereich durch einen
praktischen Stauraum, der durch eine Schiebetiir abgetrennt ist.

Die gesamte Immobilieist mit hochwertigen Fliesen, edlem Vinylparkett und Holzful3boden
ausgestattet. Fir eine angenehme Wohnatmosphér e sor gt eine ener gieeffiziente
FuRbodenheizung, die mit einer moder nen Warmepumpe kombiniert ist. Das Haus erreicht
die Energieeffizienzklasse A+ und verflgt Uber einen aul3er st geringen Endener giebedarf
von nur 12,8 kWh/(m2a). Zudem ist es mit einer zentralen L tiftungsanlage ausgestattet.

Das Eigentumsgrundstiick erstreckt sich Gber ca. 267 m2 und bietet mit dem Gartenanteil
einen idyllischen Ruckzugsort im Grunen. Direkt vor der Terrasse befindet sich ein privater




Parkplatz, und zuséatzlich stehen zwei AuRenstellplatze zur Verfligung, die komfortablesund
flexibles Parken ermdglichen.

Diese Immobilie kombiniert moderne Architektur, hochwertige Ausstattung und eine
ener gieeffiziente Bauweise. Sieist dieideale Wahl fur anspruchsvolle K&aufer, dieein
naturnahes L eben in ruhiger, griner Umgebung schatzen.
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Detalhes do equipamento

Wohnflache: ca. 149 m2 auf drei grof3zligigen Etagen

Klche: Hochwertige Einbaukliche mit Kochinsel, integriertem Backofen und Geschirrspuler
Energieeffizienz: Klasse A+ mit einem Endenergiebedarf von 12,8 kWh/(m2-a)

Heizsystem: Ener gieeffiziente L uftwar mepumpe mit integrierter zentraler L Giftungsanlage
und Ful3bodenheizung

Ober geschoss:

M oder nes Badezimmer mit bodengleicher Regendusche und Handtuchtrockner
Dachgeschoss:

Grof3zugige Flache von ca. 30 m2—ideal als Hobbyraum oder zusétzliches Schlafzimmer mit
praktischen Stauraum

Parkmaoglichkeiten: Zwei Aul3enstellplatze direkt vor dem Haus

Besondere Merkmale:

Hochwertige Bodenbelage: Fliesen, Vinylparkett und edler Holzful3boden

M oder ne Ar chitektur mit durchdachtem Design

Ener gieeffiziente Bauweise flir nachhaltiges Wohnen
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Tudo sobrealocalizacao

In der idyllischen Gemeinde Echem wurde im Jahr 2022 diese moder ne Doppelhaushélfte
errichtet, diedurch ihre zeitgemane Architektur und ener gieeffiziente Bauweise Uiber zeugt.
Dielmmobilieliegt in einer ruhigen Sackgasse, was ein sicheres und entspanntes
Wohnumfeld schafft und Kindern die Moglichkeit gibt, gefahrlos auf der Straf3e zu spielen.

Echem befindet sich 15 Kilometer nordostlich von Lineburg und 7 Kilometer siidwestlich
von Lauenburg (Schleswig-Holstein). Die Umgebung bietet eineruhige, landliche
Atmosphér e, wahrend die nahegelegene Elbe zu Spaziergangen und Ausflligen einladt. Trotz
der naturnahen Lageist die Gemeinde verkehrsglinstig angebunden. Die Bundesstr al3e 209
(L Uneburg-Lauenburg) ist in nur vier Kilometern erreichbar, und der ortliche Bahnhof
bietet eine stindliche, direkte Verbindung nach L Uneburg, Lauenburg und L Gibeck.
Besonder svorteilhaft fir Pendler ist die schnelle Zugverbindung, mit der das Ober zentrum
Laneburg in nur neun Minuten erreicht werden kann.

DieInfrastruktur in Echem ist besondersfamilienfreundlich. Die 6rtliche Grundschule, die
nach einem Brand im Jahr 2017 vollstandig neu errichtet wurde, ist nur 450 Meter entfernt
und innerhalb weniger Minuten fuRBlaufig erreichbar. Seit dem Schuljahr 2022/2023 steht sie
den Schilern wieder zur Verfiigung. Zusatzlich wird im August 2024 ein neuer
Kindergarten in der Gemeinde er 6ffnet, wahrend bisdahin der Kindergarten in L iidersburg
eine Alternative bietet. Weiterfihrende Schulen befinden sich in Scharnebeck und

L inebur g, wodur ch eine umfassende Bildungsver sor gung gewahrleistet ist.

Auch die Nahver sorgung ist gut ausgebaut. Neben den umfangreichen
Einkaufsmoglichkeiten in L Gneburg und Lauenburg stehen Geschéafte und Dienstleistungen
in den benachbarten Orten Hohnstorf und Scharnebeck zur Verfligung. Diese ermdglichen
eine gute und unkomplizierte Versorgung mit allem, was fir den Alltag benétigt wird.
Echem ist zudem ein bedeutender Standort fir landwirtschaftliche Bildung.

Dank der gelungenen Verbindung aus naturnahem Wohnen, moder ner I nfrastruktur und
hervorragender Anbindung bietet Echem ein ideales Zuhause fir Familien, Pendler und
Naturliebhaber —ein Ort, an dem L ebensqualitat und Zukunftsper spektiven harmonisch
aufeinandertreffen.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 16.15 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2021.
Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marco Heillenmann

Stresemannstraf3e 7, 21335 L Gineburg
Tel.: +494131-7074920
E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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