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lhr neues Zuhause im Herzen Adendorfs
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Numa vista geral

22105040 240.000 EUR
Kauferprovision

ca. 59,57 m? betragt 3,57 % (inkl.

9 MwsSt.) des
beurkundeten

1

1 Cozinha embutida,
1982 Varanda

Kaufpreises




Numero da propriedade: 22105040 - 21365 Adendorf

Dados energéticos

Gas Certificado de
19.05.2035 consumo de energia

126.00 kWh/m?a

1982
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FUR SIE IN DEN BESTEN L

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

.von-poll.com




Numero da propriedade: 22105040 - 21365 Adendorf

Plantas dos pisos

Dachgeschoss
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Uma primeira impressao

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im Obergeschoss eines
Mehrfamilienhauses in zentraler Lage von Adendorf. Uber einen groBziigigen
Treppenaufgang betreten Sie den Flur, der Sie in alle Wohnbereiche Uberleitet. Den
Mittelpunkt der Wohnung bilden der gemutliche Wohn- und Essbereich mit Zugang
zu einer groBen Dachterrasse, mit herrlichem Blick und ausreichend Platz fir
Sitzgelegenheiten, Grillecke und Sonnenschirm. Vom Flur aus gelangen Sie
weiterhin zum Badezimmer, der Kiiche und dem Schlafzimmer. Die ca. 60 m?
Wohnflache ohne Dachschragen sind mit einem gepflegten Laminatboden
ausgestattet und flr zusatzliche Abstellflachen steht Ihnen ein Kellerraum zur

Verflgung.

Die Wohnung ist seit dem 1.10.2022 neu vermietet und erwirtschaftet pro Jahr eine

Mieteinnahme von 7.320€.

Wenn Sie sich fur diese Kapitalanlage interessieren, vereinbaren Sie gern einen

Besichtigungstermin.
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Detalhes do equipamento

neue Einbaukiche Dez. 2021
modernes Bad mit Dusche
Dachterrasse

Laminatboden

Renovierung Jan. 2022
Keller

Fahrradkeller
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Tudo sobre a localizacao

Der beliebte Ort Adendorf liegt etwa vier Kilometer norddstlich vom Lineburger
Zentrum entfernt und ist mit dem Stadtkern weitgehend zusammengewachsen. Hier
leben ca. 11.000 Einwohner zwischen der limenau und dem Elbe-Seitenkanal. Mit
Bus- und Bahnverbindungen und dem direkten Anschluss an die Autobahn ist fir
alle Ziele eine schnelle Anbindung gegeben. Die Kombination aus Dorfzentrum und
idyllischer Lage nahe der Natur, bietet Ihnen erholsame Spaziergange und kurze
Wege flir lhre Erledigungen gleichermaBen direkt vor der Haustir. Aber auch
Freizeitaktivitaten wie Sport/Fitness, Golf, Freibad, Eislaufen oder Kosmetik- und
Einkaufsmaoglichkeiten fir jeden Bedarf sind auf kurzen Wegen zu erreichen.
Ebenso Arzte, Apotheken, Schulen und Kinderbetreuung sind in Adendorf in

direkter Nahe vorhanden.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 126.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1982.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Marco Heilenmann

StresemannstraBe 7, 21335 Luneburg
Tel.: +49 4131-7074920

E-Mail: lueneburg@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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