Friedberg

Gepflegte 2-Zimmer -Wohnung mit sonnigem
Westbalkon zum Wohlfihlen

Numero da propriedade: 26122107

- R

PRECO DE COMPRA: 261.400 EUR « AREA: ca. 53,11 m? « QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

26122107

ca. 53,11 m?
01.11.2026
2

1

1999

1x Parquede
estacionamento
subterraneo, 15000 EUR
(Venda)

261.400 EUR

Piso

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento por chao Consumo ener gético final
radiante 101.16 kWh/m2a
Gas
22.07.2036 D
1999
Gas
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O imoévd

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com




Numero da propriedade: 26122107 - 86316 Friedberg

O imoévd
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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W Finden Sie
i VoW W [hre Immobilie.

| Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Uma primeira impressao

In beliebter Wohnlage von Friedberg erwartet Sie diese ca. 53 m2 grole, ruhig gelegene 2-
Zimmer-Wohnung mit moderner Ausstattungim 1. Ober geschoss eines kleinen
M ehrfamilienhauses.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich. Die
bodentiefen Fenster sorgen fir eine helle, freundliche Atmosphar e und schaffen zugleich
vielfaltige M 6glichkeiten fur eineindividuelle Gestaltung. Die angrenzende Kiicheist
funktional ausgestattet und fligt sich harmonisch in das Gesamtbild der Wohnung ein. Von
hier aus gelangen Sie auf den nach Westen ausgerichteten Balkon, auf dem Sie herrlich
entspannen und den Tag in angenehmer Atmosphér e ausklingen lassen konnen. Neben dem
gemutlichen Schlafzimmer, das mit Parkettboden ausgestattet ist, steht Ihnen ein moder nes
Badezimmer mit Dusche und WC zur Verfligung.

Ein komfortabler Tiefgaragenstellplatz (zzgl. 15.000 €), ein gemeinschaftlicher
Fahrradabstellraum, sowie ein eigenes K ellerabteil runden dieses attraktive
Immobilienangebot ab.

Die begehrte L age bietet kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants und
sédmtlichen Einrichtungen destéglichen Bedarfs. Dank der sehr guten Infrastruktur
geniel3en Sie hier komfortables Wohnen mit hoher L ebensqualitat.

Eine attraktive Wohnung fir alle, die Wert auf eine ruhige Wohnlage, moder ne Ausstattung
und ein komfortables Zuhause mit Wohlfuihlcharakter legen.
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Detalhes do equipamento

- attraktive und ruhige Wohnlage

- gute Infrastruktur

- kleine Wohnanlage mit 9 Einheiten

- bodentiefe Fenster

- Parkett in den Zimmern

- FulRbodenheizung

- Tageslichtbad mit Dusche

- Balkon mit Markisein Richtung Westen
- gemeinschaftlicher Fahrradabstellraum
- Kellerabtell

- Waschmaschinenanschlussim Bad und im Keller
- Tiefgaragenstellplatz zzgl. € 15.000,-
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Tudo sobrealocalizacao

Die Stadt Friedberg, malerisch eingebettet, fasziniert ihre Besucher und Bewohner mit
einem besonder en Charme. Die historische Stadtmauer und die verwinkelten Gassen
verleihen dem Ort eine unver wechselbare Atmosphér e und ziehen sowohl Entdecker als
auch Einheimischein ihren Bann. Der Friedberger See, ein geschétztes Erholungsziel,
begeistert nicht nur Erholungssuchende, sondern auch Sportenthusiasten. Neben den
Beachvolleyballplétzen, die bel Sportlern besonders beliebt sind, bietet der See auch eine
moder ne Wasser ski-Anlage.

Mit rund 29.000 Einwohnern, die sich auf 13 Stadtteile verteilen, bietet Friedberg eine
moder ne und zukunftsorientierte L ebensqualitat. Trotz der ruhigen Umgebungist das
pulsierende Zentrum Augsburgsin wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Auch mit
den offentlichen Verkehrsmitteln besteht eine direkte Verbindung: Die StrafRenbahnlinie 6
verbindet Friedberg mit Augsburg und ermaglicht eine komfortable Anbindung an die
Augsburger Innenstadt. Der direkte Zugang zur Autobahn A8 ermdoglicht es, die dynamische
Stadt M tinchen in etwa 30 Minuten zu erreichen.

Zusétzlich bietet die Stadt eine ausgezeichnete Infrastruktur: Geschéafte fur den taglichen
Bedarf, Schulen, Kindergérten und offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3
erreichbar.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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