VP ‘ VON POLL

Diedorf

Bungalow mit Weitblick

Numero da propriedade: 26122029

VON POLL

PRECO DE COMPRA: 450.000 EUR « AREA: ca. 101,6 m?2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 3.000 m?

www.von-poll.c




Numero da propriedade: 26122029 - 86420 Diedorf

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26122029 - 86420 Diedorf

Numa vista ger al

26122029 450.000 EUR
Kauferprovision

ca. 101,6 m2 betréagt 3,57 % (inkl.

Telhado de mansar da ,t\)ﬂe\tljvrslzanddesten

4 Kaufpreises

3 Sélido

1 Terraco, Lareira

1945

1 x Garagem
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Consumo ener gético
radiante final
Bomba de calor ar- 167.90 kWh/m?2a
agua
31.03.2036 F

1945

Bomba decalor ar-
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VON POLL

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
fahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Augsburg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

| VON POLL

Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbhausgasse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augsburg | augsburg@von-poll.com

oadi
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Uma primeira impressao

Bungalow in Alleinlage mit traumhaftem Weitblick — Gestalten Sie | hr personliches
Wohnjuwel.

In absoluter Alleinlage auf einer Anhohe préasentiert sich dieser aul3er gewdhnliche Bungalow
alswahres Juwel fur Liebhaber von Ruhe, Natur und Individualitat. Mit einem

unver baubaren Weitblick und einem 3000 m2 grof3ziigigem Grundstiick bietet diese
Immobilie eine seltene Gelegenheit, | hren ganz per sonlichen Wohntraum zu verwirklichen.

Ihre Chance: Mitgestalten statt Kompromisse eingehen

Der Bungalow befindet sich innen noch im Rohbauzustand — ein unschétzbarer Vorteil fr
alle, dieihre eigenen Vorstellungen von Stil, Materialien und Ausstattung realisieren
maochten.

Die FuBbodenheizungist bereitsinstalliert — die Basisfur behaglichen Wohnkomfort ist
somit geschaffen.

Fliesen, Bodenbelage und weiter e Ausstattungsdetails kénnen ganz nach Ihren Wiinschen
ausgewahlt wer den.

Raumgestaltung und Feinabstimmung bieten maximale Flexibilitat fur individuelle
Wohnkonzepte.

Hier entsteht Ihr mal3geschneidertes Zuhause das Sie von Innen gestalten und von auf3en mit
einem Anstrich individuell auf Ihre Wiinsche anpassen kénnen.

L age— Ruhe, Weite und Privatsphére

Die erhohte Lage garantiert nicht nur einen beeindruckenden Ausblick, sondern auch ein
Hdochstmald an Privatsphére. Umgeben von Natur genief3en Sie hier absolute Ruhe fernab
vom Alltagsstress—und dennoch mit guter Erreichbarkeit der umliegenden Infrastruktur.

Diverse Abstellrdume und eine Garage runden das Angebot ab.

Hier kénnen Sie | hre personliche Wohlfiihloase er schaffen — ob naturnaher Riickzugsort,
reprasentativer AufBenbereich oder familienfreundliches Gartenkonzept.
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Detalhes do equipamento

- idyllische Lage

- attraktive Hanglage mit beeindruckender Weitsicht

- grof3ziigiges Grundsttick mit ca. 3.000 m2

- Rohbau fur die eigene Gestaltung vor ber eitet

- 2 Kamine (mit Edelstahlrohren einschlief3lich Anschliissen ausgestattet)
- 4 Anschluisse fur Ofen

- FuBbodenheizung

- neue Rohreund Leitungen

- Warmepumpe (der zeit noch nicht angeschlossen)

- flexibel nutzbare Raume

- diver se technische Nebengebaude (Heizraum, Waschhaus, Schuppen, Werkstatt)
- Garage
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich im idyllischen Ortsteil Oggenhof, einem ruhigen und naturnah
gelegenen Teil der Marktgemeinde Diedorf. Die Umgebung zeichnet sich durch viel Grin
und eine angenehm Wohnatmosphére aus.

Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kinder gérten sowie ér ztliche
Einrichtungen sind im nahegelegenen Diedorf bequem erreichbar. Dort befinden sich zudem
weiter e Dienstleistungsangebote und gastronomische Einrichtungen.

Uber die nahegelegene Bundesstrafe 300 und die anschlieRende BundesstralRe 17 ist
Augsburg mit dem Pkw zlgig erreichbar.

Der Bahnhof Diedorf bietet Anschluss an den regionalen Bahnverkehr in Richtung
Augsburg und Ulm und macht die Lage auch fur Pendler attraktiv.

Ergénzend stehen Busver bindungen in die umliegenden Ortschaften sowie nach Augsburg
zur Verflgung.

Die Nahe zu den Westlichen Waldern unterstreicht den hohen Freizeit- und Erholungswert.
Zahlreiche Wander - und Radwege sowie weitlaufige Natur flachen bieten ideale
Voraussetzungen fir naturnahes Wohnen mit hoher L ebensqualitét.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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