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PRECO DE COMPRA: 290.000 EUR + AREA: ca. 82 m? + QUARTOS: 3
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 119.80 kWh/m2a
02.06.2030
D
Gés 1969
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(= PR W Ihre Immobilie.

1 Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frithzeitig von
neuen Immobilienangeboten
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Top-Makler Augsburg
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von Poll Immobilien

Quelle: ITB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Wir senden lhnen gern alle gewtinschten Informationen zu.

Kontaktieren Sie uns unter:

Shop Augsburg | Werbha sse 2, Eingang Backergasse | 86150 Augshurg | augsburg@ven-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese ansprechend geschnittene 3-Zimmer -Er dgeschosswohnung mit ca. 82 m2 Wohnflache
Uber zeugt durch eine helle und freundliche Wohnatmosphére in beliebter Lage.

Von der zentralen Diele her erschliefdt sich die ganze Wohnung:

Herzstick ist der grof3ztigige Wohnber eich mit Zugang zum Balkon.

Zwei weitere geraumige Zimmer bieten eine optimale Raumaufteilung und eignen sich ideal
als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Die separate Kiiche bietet ausreichend Platz fur individuelle Gestaltungsideen; eine
Einbauklche kann gegen Ablése Gibernommen wer den.

Das Badezimmer - durch eine Schiebetiir platzsparend abgetrennt - mit Badewanne sor gt
far angenehmen Wohnkomfort.

Praktischer Stauraum steht sowohl innerhalb der Wohnung durch einen Abstellraum mit
Einbauschrank als auch im zugehorigen Kellerabteil (ca. 16 m2) zur Verfligung und rundet
dieses attraktive Wohnangebot stimmig ab.
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Detalhes do equipamento

- beliebte Lage

- optimale Raumaufteilung

- Einbaukiiche gegen Ablose

- Badezimmer mit Waschmaschinenanschluss
- Spiegelschrank und Waschtischunterbau

- Balkon

- Abstellraum mit Einbauschrank

- grofer Wandspiegel (1,30 x 2,40 m)

- geraumiges K eller abteil
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Tudo sobrealocalizacao

DieImmobilie befindet sich in einer gefragten und ruhigen Wohnlage von Friedberg, die
durch ihre angenehme Kombination aus urbaner Nahe und hoher L ebensqualitét Uber zeugt.

Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken sowie Schulen und
Kindergarten sind in kurzer Zeit erreichbar. Auch gastronomische Angebote, Cafés und
weitere Einrichtungen destéglichen L ebens befinden sich in komfortabler Nahe. Auf der
anderen Seite geht es bereits nach wenigen Metern hinausins Grine.

Die L age zeichnet sich insbesonder e durch ihre hervorragende Verkehr sanbindung aus. Der
fuBlaufig erreichbare Bahnhof Friedber g bietet regelméafige Zugver bindungen in Richtung
Augsburg, M iinchen und Aichach und macht die L age besonder s attraktiv fur
Berufspendler. Erganzend sor gt ein gut ausgebauter 6ffentlicher Nahverkehr fur flexible
Mobilitéat innerhalb der Region.

Auch die Anbindung an die Bundesautobahnen A8 (M linchen—Stuttgart) und A96
(Minchen—-Lindau) gewahrleistet eine schnelle Erreichbarkeit tiberregionaler Ziele.

Zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten in der néheren Umgebung — dar unter
Grunflachen, Spazier- und Radwege — unter streichen den hohen Wohnwert dieser Lage.
I nsgesamt bietet die Umgebung eine ideale Balance aus Ruhe, Infrastruktur und Nahe zu
urbanen Zentren.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Gabriele Gréaf

Werbhausgasse 2 / Eingang Backer gasse, 86150 Augsburg
Tel.: +49821-5089 062 1
E-Mail: augsburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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