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Erstbezug nach Sanierung: helle 3-ZKB-Wohnung im
2. OG mit Balkon & Aufzug —Mannheim Oststadt
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26010011 1.300 EUR
350 EUR

ca. 93 m? Piso

2 2026

3

2 Solido

1 ca. 12 m?

1957 Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Certificado de
consumo de energia
Remoto 139.00 kWh/m?2a
22.05.2029
E
Aquecimento urbano 1990
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL

VON POLL ITMMOBILIEN ',:

Gern informieren wir Sie personlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800 —333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Uma primeiraimpressao

Diese frisch sanierte und helle 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in begehrter Lage der
Mannheimer Oststadt im 2. Ober geschoss eines gepflegten M ehrfamilienhauses und ist
bequem Uber einen Personenaufzug erreichbar. Es handelt sich um einen Erstbezug nach
umfassender Sanierung.

Die Wohnung Uber zeugt durch einen gut durchdachten Grundriss und eine moder ne,
hochwertige Ausstattung. Sie verfugt Uber drel Zimmer, eine separate K iche sowie ein
Tagedlichtbadezimmer. Die Wohnraume sind mit ansprechendem Vinylparkett ausgestattet,
welches der Wohnung eine zeitgemal3e und zugleich wohnliche Atmosphare verleiht.

Besonder s hervor zuheben sind die zwei Balkone, die zusatzlichen Freiraum bieten und zum
Verweilen einladen. Teilweise elektrische Rollladen sorgen fir zusatzlichen Komfort.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeor dnet und bietet praktischen Stauraum.

Die Beheizung erfolgt Uber Fernwarme, was eine zuverlassige und zukunftssichere
Ener giever sorgung gewahrleistet.

DielLagein der Oststadt bietet eine hervorragende I nfrastruktur sowie eine sehr gute
Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmdglichkeiten, Cafés, Restaurants und
alle Einrichtungen destaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrel und eignet sich ideal fir anspruchsvolle Mieter, die
urbanes Wohnen in einer der besten L agen Mannheims schétzen.

Fir die Bewerbung der Mietwohnung freuen wir uns Giber eine kurze Vorstellung sowie die
Ublichen Unterlagen wie Selbstauskunft, Schufa-Auskunft und Einkommensnachweise.
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Detalhes do equipamento

- Erstbezug n. Sanierung
- 3Zimmer, Kiche, Bad

- Tageslichtbadezimmer

- zentrale Oststadtlage

- 2. Obergeschoss

- Personenaufzug

- zwel Balkone

- Vinylparkett

- hochwertige Ausstattung
- teilweise elektrische Rollladen
- Kellerabtell

- Fernwérme

- gute Anbidung OPNV
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in begehrter und zentrumsnaher Lage der Mannheimer Oststadt
am Carl-Rei3-Platz — einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt. Die unmittelbare Nahe
zum L uisenpark, insbesondere zum Oberen L uisenpark, bietet einen weit

Uber durchschnittlichen Wohn- und Freizeitwert. Ob Spazier gange, sportliche Aktivitéten
oder Erholungim Griinen —die Umgebung ladt in besonderem Mal3e zur aktiven
Freizeitgestaltung ein.

Die gewachsene, gehobene Nachbar schaft zeichnet sich seit Jahrzehnten durch ein gepflegtes
und ruhiges Wohnumfeld aus und unterstreicht die hohe Wohnqualitat dieser Lage.

Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer Nahe und gewéahrleistet eine schnelle
Anbindung an die I nnenstadt sowie den 6ffentlichen Nahverkehr. DarGiber hinausist die
Verkehrsanbindung hervorragend: Mannheim verfligt Uber eine optimale Einbindungin
das eur opdische Schnellbahnnetz. Wichtige Wirtschaftszentren sind im Halbstundentakt mit
ICE, IC oder EC erreichbar. Auch das Autobahnnetz ist bestens ausgebaut — unter anderem
Uber die A5 und A6 sind nationale und internationale Ziele schnell erreichbar.
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Outrasinformacgotes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Barbara Busch

Seckenheimer Strafie 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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