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Numa vista ger al
25010028 2.380EUR
450 EUR
ca. 170 m? Loft Atelier Estudio
Telhado de mansarda Sdlido
4 ca. 20 m?2
25 WC de hospedes,
1 Cozinha embutida
2
2016
1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 140 EUR
(Arrendar)
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Dados ener géticos

Aquecimento distrital Legally not required

Aquecimento urbano
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o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Heidelberg

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 11/26

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN | VON POLL .

|
VON POLL ITMMOBILIEN ‘;

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:
0800333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diese exklusive L oft- Maisonettewohnung liegt im Herzen der Mannheimer Oststadt und
bietet auf ca. 170 m2 Wohnfléche eine Kombination aus historischem Charmeund
modernem Komfort.

Der Wohnbereich erstreckt sich tiber zwei Ebenen und ist fur anspruchsvolle
Immobilienliebhaber konzipiert, die Wert auf unkonventionelles Design und eine
hochwertige Ausstattung legen.

Beim Betreten der Wohnung gelangen Siedirekt in einen lichtdurchfluteten, offen
gestalteten Wohnraum, der durch die hohen Decken ein beeindruckendes Raumgefihl
schafft.

Die Wohnung wurde als Neubau unter Denkmalschutzauflagen errichtet, wasihrem
Charakter eine ganz besondere Note verleiht.

Ein besonderes Highlight ist der Personenaufzug, der direkt zu der Wohnung fuhrt und den
Bewohnern exklusiven Zugang zur vierten Etage bietet. Die offene Kiche flgt sich nahtlosin
den Wohnbereich ein und ist mit hochwertigen Materialien und moder nen Ger éten
ausgestattet, die Kochen zu einem Erlebnis machen.

Die Raumaufteilung sorgt fur eine harmonische Wohn- Atmosphére, die von der
durchdachten Lichtplanung unterstrichen wird. Flr zusatzlichen Komfort sorgt die
integrierte Klimaanlage, diein den Sommer monaten flir angenehme Temperaturen sor gt.
Die Wohnung verfigt Gber zwei moder ne Tageslichtbader, die mit edlen Armaturen &
grof3ziigigen Duschen ausgestattet sind, um den héchsten Anspriichen gerecht zu wer den.
Ein zusatzliches Highlight ist der grof3zligige ver glaste Winter garten ahnliche
Arbeitsbereich, der Uber spezielle Ziehharmonika-Fenster verfiigt und somit bei jeder
Witterung einen herrlichen Riickzugsort bietet.

Der Zustand der Immobilieist als gepflegt zu bezeichnen, da diese regelmaRig gewartet
sowie instandgehalten wurde und entspricht somit den aktuellen Standards an

Ener gieeffizienz und Wohnkomfort.

Die Heizung erfolgt tber umweltfreundliche Fernwérme, die unter dem Holz- Parkettboden
verlegte Fulbodenheizung kann in der kalten Jahreszeit den Raum erwérmen & gleichzeitig
in der warmen Zeit kihlen.

Zur Wohnung gehdrt aul3erdem ein AufR3en- PKW-Stellplatz, der den Bewohnern eine
bequeme Parkmdoglichkeit bietet. Die Lage der Wohnung ver bindet zentrale
Annehmlichkeiten mit einer exklusiven Wohnatmosphére.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants und
offentliche Verkehrsmittel, sind in unmittelbarer Nahe und bequem erreichbar.

Diese exklusive Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und bietet Ihnen die M dglichkeit, in eine
Immobilie mit geschichtstrachtigem Ambiente und modernem Wohnkomfort zu investieren.
Die Kombination aus historischem Flair, moderner Ausstattung und zentraler Lage machen




diese L oftwohnung zu einem besonderen Angebot in der Oststadt.

Hier ein link zu einem 360° Rundgang:
https://tour.ogulo.com/T1C9
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Detalhes do equipamento

- Grol3zugiger, offener Wohn- und Essbereich mit Design-K liche
- Zwei luxuritse Tageslichtbader mit edlen Armaturen & bodengleichen Duschen
- FuBbodenheizung mit Heiz- und Kuhlfunktion (Fer nwéarme)

- Hochwertiges Echtholzpar kett

- Per sonenaufzug mit Zugang zur Wohnebene (3. OG mit eigenem Eingang)
- Denkmalschutz

- hohe Decken

- offen gestaltete Wohnraume

- exklusive Ausstattung

- offene Kuiche

- hochwertige Einbauktiche

- zwei moderne Tageslichtbaeder

- Personenaufzug

- Stellplatz

- Klimaanlage

- Parkettboden

- FuBbodenheizung

- Fernwérme

- Kellerraum

- beliebte & zentrale Lage Mannheim / Oststadt

- Einbauschrénke

- Faltfenster

hier ein link zu einem 360° Rundgang:
https://tour.ogulo.com/T 1C9
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Tudo sobrealocalizacao

Die Mannheimer Oststadt zahlt zu den exklusivsten und gefragtesten Wohnlagen der Stadt.
Zentrumsnah und zugleich ruhig gelegen, verbindet sie urbanes L eben mit hoher Wohn-
und L ebensqualitat.

Gepréagt von stilvoller Architektur, grof3zigigen Alleen und einem gewachsenen, gehobenen
Umfeld, bietet die L age eine ausgezeichnete I nfrastruktur und ein gepflegtes

nachbar schaftliches Miteinander.

Der nahegelegene Obere Luisenpark ladt zu Sport, Erholung und Freizeit im Griinen ein —
ein echtes Plusim stadtischen Alltag.

Zahlreiche Cafés, Restaurants, Kultureinrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten sind ebenso
schnell erreichbar wie der Hauptbahnhof, die Universitéat oder das Stadtzentrum.

Des Weiteren bestehen sehr gute Anbindungen an den 6ffentlichen Per sonennahvekehr
sowie an die Autobahnanschliisse (A6, AG56 ).
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Barbara Busch

Seckenheimer Straf3e 30a, 68165 Mannheim
Tel.: +49 621 - 72 49 440
E-Mail: mannheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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