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ostseebad sellin

Ostseebad Sellin: Elegantes Wohlgefthl mit
grof3ziigigem Balkon und Wellnessim Haus

Numero da propriedade: ZE944

PRECO DE COMPRA: 539.000 EUR < AREA: ca. 74 m2 . QUARTOS: 2

www.von-poll.com
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1x Parquede
estacionamento
subterraneo

539.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
Piscina, Sauna,
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o Certificado de
radiante consumo de energia
Unidade combinada 74.00 kWh/m2a
deaquecimento e
poténcia B
26.10.2027

2015

Unidade combinada
deaquecimento e
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Appartement 2.16

§
4

Hochuferweg

Kiiche

Bad
Dusche

Zimmer Wohnen / Essen

Loggia

MaBstab 1:100

Wohnen / Essen
Kiiche

Zimmer

Bad / Dusche

Loggia - 21,0 m? (50%)

Gesamt

Wilhelmstrae

42,7 m?
137m?
67m?
10,5m?

ca.74m’

2.Obergeschoss

Die angegebenen Quadratmeterzahlen sind ca. Werte.
Massgeblich sind die Angaben im Kaufvertrag.

Stand 09/2015
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Uma primeira impressao

Diese exklusive Wohnung befindet sich in einem im Jahr 2015 errichteten Gebaude und
préasentiert sich in einem neuwertigen Zustand.

Mit einer Wohnflache von ca. 74 m2 bietet dieses Appartment ausreichend Platz fir
erholsame Urlaubstage an der Ostsee.

Die Wohnung liegt lediglich ca. 80 Meter vom Strand entfernt und Gberzeugt mit einem
seitlichen Meerblick, der sowohl vom geraumigen Balkon als auch direkt aus dem
Wohnbereich sowie dem Schlafzimmer aus genossen werden kann.

Der grof3ziigige Balkon erstreckt sich tber beeindruckende 12 Meter und ist mit
hochwertigen Terrassenmobeln ausgestattet. Hier lassen sich gemiitliche Abende bei frischer
M eer eduft verbringen. Durch die besonder e Planung sind sowohl das Wohnzimmer als auch
das Schlafzimmer unmittelbar mit dem Balkon verbunden, was den Wohnwert nachhaltig
steigert.

Die Raumaufteilung umfasst zwei Zimmer, die sich auf ein grof3es Schlafzimmer und einen
attraktiven Wohnbereich aufteilen. Das Schlafzimmer zeichnet sich durch eine grol3e
Doppeltir zum Wohnzimmer aus, dieflir ein grof3ziigiges und offenes Raumgefihl sorgt. Die
moder ne Klicheist mit einem stilvollen K tichenblock ausgestattet und fiigt sich nahtlosin
das Wohnkonzept ein. Sie bietet nicht nur Komfort, sondern auch die M dglichkeit,
anspruchsvolle Gerichte nach individuellen Wiinschen zuzuber eiten.

Besonderen Wert wurde auf hochwertige Ausstattungsmerkmale gelegt. Der gesamte
Wohnbereich ist mit edlem Parkett ausgestattet, was die Wertigkeit der Immobilie
unterstreicht. Fir behagliche Warme sor gt eine Ful3bodenheizung, die auch an kiihleren
Tagen flr angenehme Temperaturen sorgt.

Zur weiteren Ausstattung gehort ein exklusives Bad, das gehobenen Ansprichen gerecht
wird. Zusatzlich steht ein separates Gaste-WC zur Verfligung — ein willkommenes Detail,
dasKomfort bietet.

Ein herausragendes Highlight dieser Ferienwohnung ist der Zugang zum Wellnessbereich
im Haus ,, FIRST". Hier erwarten Siegleich zwel Saunen und ein groR3ziigiger, ganzjahrig
nutzbarer Pool mit einer angenehmen Wasser temperatur von 29 Grad, gelegen im 5. Stock
des Hauses. Dieser Bereich 1adt zu Entspannung und Erholung ein und setzt besondere
Akzente fir unbeschwerte Urlaubstage.




DasHaus FIRST Sellin setzt als Nachfolger des historischen , Strandhotels* neue M al3stabe
in Qualitat und Ausstattung. Dieses Appart-Hotel ist ein Juwel an der Ostsee, dasdurch
seine exklusive L age und Ausstattung besticht. Der hohe Wohnkomfort wird durch
Annehmlichkeiten wie ein Hallenbad auf dem Dach, eine Chill-Out-Area, ein Aul3enpool in
den Duinen und ein erstklassiges Restaurant er géanzt.

Dachterrasse:

Dieeinzigartige Dachterrasseist das Highlight:

Mit Hallenbad, Saunen, Wellnessbereich und Strandkérben bietet sie entspannte
Atmosphére. Rigen als sonnenreiche Region kommt hier besonders zur Geltung, was selbst
an khlen Tagen ein Wohlfiihlerlebnis garantiert. Das ganzjahrig nutzbare Hallenbad bietet
beim Schwimmen einen beeindruckenden Blick tUber die Ostsee.

Die Wohnung befindet sich im Haus FIRST im zweiten Obergeschoss und ist somit auch fir
Gasteinteressant, die einen erhohten Blickwinkel und Privatsphére schatzen. Das gesamte
Ambienteder Immobilie wird durch die exklusive Ausstattung, den gepflegten Zustand und
die Nahe zum Meer gepragt.

Erleben Sie besonderen Wohnkomfort und eine hochwertige Ausstattung in unmittelbarer
Strandlage. Diese Wohnung eignet sich hervorragend als Feriendomizil oder zur
Eigennutzung fir Menschen, die das Besonder e suchen.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tiber zeugen Sie sich selbst von
den Vorziigen dieser Immobilie.
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Detalhes do equipamento

| Wohnbereich kombiniert mit Kiiche | moderne K iche inklusive K iichenblock | 1
Schlafzimmer | 1 Badezimmer | ca. 74 m2 Wohnflache | 2. Obergeschoss| ger aumiger
Balkon | Bad mit separates Gaste WC | im Haus FIRST Wellnessbereich mit zwei Saunen
und 29 Grad Pool in

5. Etage| Chill-Out-Area mit AufRenpool |

***Erstklassige Auslastung: ***

Nachweisbar hohe Belegungsquote.
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Tudo sobrealocalizacao

Sellin ist die,, Perle der Baderarchitektur” und liegt direkt an der Ostsee. Von Sellin bis
nach Binz zieht sich das Biospharenreservat Granitzer Buchenwald. Die einzigartige L age
des Ostseebades zwischen Meer und Bodden und am mystischen Hochuferwald der Granitz,
machen Sellin zu einem herausragenden Reiseziel. Sellin verflgt Uber 2 wunder schone
Strande mit Gastronomie und Freizeitangebot. Der breite Sidstrand, Buchen- und
Mischwélder, die Steilktiste und der Selliner See prégen den Badeort. Ganz in der Nahe
befindet sich das Jagdschloss Granitz, welches eine grof3artige Aussicht Giber die Halbinsel
M onchgut mit ihrer Boddenlandschaft, tber das Ostseebad Binz biszu den Kreidefelsen
bietet. Dieam Greifswalder Bodden gelegenen Ortsteile Altensien, Neuensien, Moritzdor f
und Seedorf locken Wanderer, Radfahrer und Segelfreunde an.

Sellin ist das zweitgr 63te Ostseebad der Insel Rugen und verfigt daher Uber eine
hervorragende Verkehrsanbindung. Die Bundesstraf3en B96 fiihrt direkt vom Rigendamm
zur Inselhauptstadt Bergen. Von da erreichen Sie Sellin Gber die B196. Sellin verfugt Uber
einen Kleinbahnhof als Haltestelle der Rigener Kleinbahn. Im Zuge des

Seebr tickenverkehrswird die Seebriicke von Sellin taglich von Ausflugsschiffen angefahren.
In nur ca. 30 km Entfernung befindet sich der Sportflughafen Guttin.

Entfernungen:

Strand: 50 m

Ortsmitte: ca. 100 m
Einkaufsmoglichkeit: ca. 100 m
Bahnhof: ca. 1.5 km

Fahre: ca. 20 km
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

René Rosenkranz

Wilhelmstral3e 41, 18586 Sellin auf Rigen
Tel.: +4938303-12940
E-Mail: ruegen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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