Offenbach am Main - Zentrum

L eer stehende Grinder zait Villa—
sanierungsbedurftig, ideal zur Eigennutzung oder
Kapitalanlage

Numero da propriedade: 26065034

PRECO DE COMPRA: 650.000 EUR ¢ AREA: ca. 270 m?2 . QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 560 m?2
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Numa vista ger al

26065034 650.000 EUR
Moradia

ca. 270 m2 multifamiliar

8 Kauferprovision

3 betragt 5,95 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

1900 Kaufpreises

1x Lugar de 2005

estacionamento ao ar

livre, 3x Garagem Sdlido

Terrago, Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 168.60 kWh/m?2a
21.05.2036
F
Gés 2005
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie.
+49 (0)69 - 8237 6330

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

In einem etablierten und ruhigen Wohngebiet von Offenbach am Main bietet sich die seltene
Gelegenheit, einereprasentative Griinder zeitvilla aus dem Jahr 1900 zu erwerben. Das
markante Gebaude mit seiner charakteristischen Klinkerfassade, den sorgféltig gear beiteten
Zierornamenten und dem ausgepr agten Erker préasentiert sich als authentisches

ar chitektonisches Zeugnis der Jahrhundertwende. Esfigt sich harmonisch in ein
gewachsenes, durch Altbaubestand gepragtes Wohnumfeld ein und Uberzeugt durch eine
Ausstrahlung, die moderne Neubauten in dieser Form kaum zu bieten ver mogen.

Das dreigeschossige M ehrfamilienhaus steht auf einem Grundstiick von 545 Quadratmetern
und verflgt Uber eine Gesamtwohnflache von rund 271 Quadratmetern, verteilt auf drei
Wohneinheiten. Die Immobilie bietet damit eine hervorragende Grundlage fir eine
langfristige Kapitalanlage, eine vollstandige Eigennutzung oder eine Kombination aus
Eigennutzung und Vermietung.

Die Erdgeschosswohnung er streckt sich tiber rund 116 Quadratmeter und umfasst finf
Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie ein separates WC. Grol3ztigige Flurbereiche
verleihen der Wohnung jene Weitlaufigkeit, die fur die Grinder zeit so charakteristisch ist.

Im ersten Ober geschoss befindet sich eine weitere Wohnung mit rund 82 Quadratmetern,
gegliedert in drei Zimmer, eine Kiche und ein Badezimmer . Die Dachgeschosswohnung mit
circa 73 Quadratmetern bietet ebenfallsdrel Zimmer, eine Kiiche, ein Badezimmer sowie
eine praktische Abstellkammer.

Das gesamte Objekt wird vollstandig leer und frei von Mietver haltnissen iber geben.
Dadur ch stehen dem neuen Eigentimer sdmtliche Wohneinheiten unmittelbar zur
Eigennutzung, Neuvermietung oder individuellen Weiterentwicklung zur Verflgung.

Auf dem Grundstick befinden sich aul3erdem vier Garagen, die ebenfallsleer Gibergeben
werden und zusétzliche Nutzungs- beziehungsweise Ver mietungsmoglichkeiten bieten.

Das Gebaude wird mit Gas beheizt. Empfohlene M oder nisierungsmal3nahmen an den
Fenstern, der Fassade und der Dammung er 6ffnen dar Gber hinaus konkr etes Potenzial zur
ener getischen Optimierung und nachhaltigen Wertsteigerung.

Eine Grunder zeitvilla mit Geschichte, Charakter und Zukunft — selten zu finden in dieser
Kombination aus vollstandiger Verfligbarkeit, vielfaltigen Nutzungsmdglichkeiten und einer
gefragten Lage im Rhein-Main-Gebiet.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Objekt liegt im ostlichen Stadtgebiet von Offenbach am Main, einem gewachsenen und
ruhigen Wohnviertel, das durch seine gr inder zeitliche Baustruktur und eine stabile,
eingelebte Nachbar schaft gepréagt ist.

Die umliegenden StrafRenziige sind Uberwiegend von M ehrfamilienh&user n aus der
Jahrhundertwende gesdumt — ein Umfeld, das dem Gebaude selbst nicht nur optisch
entspricht, sondern auch fur eine langfristig verlassliche Nachfrage nach Wohnraum steht.

Die Nahversorgung im direkten Umfeld ist gut aufgestellt. Super mérkte, Béackereien,
Apotheken und Arztpraxen sind fuRlaufig erreichbar und decken den taglichen Bedarf ohne
Umwege ab.

Fur Familien bietet die Lage kurze Wege zu Kindertagesstatten und Schulen; das
Wohngebiet gilt alsruhig und sicher, was es gleichermaf3en fir Familien, Berufspendler und
Senioren attraktiv macht.

Die Verkehrsanbindung ist ein klarer Standortvorteil. Der S-Bahnhof Offenbach Ost liegt in
unmittelbarer Nahe und wird von den Linien S1, S2, S8 und S9 bedient — Frankfurt
Innenstadt ist damit in wenigen Minuten erreichbar, ohne Umsteigen.

Erganzend erschlieRen mehrere Buslinien das Wohngebiet direkt. Wer das Auto bevor zugt,
erreicht Uber die nahe gelegenen Zufahrten schnell die Autobahnen in Richtung Frankfurt,
Darmstadt und Hanau.

Das 6stliche Offenbach hat in den vergangenen Jahren zunehmend an Aufmerksamkeit
gewonnen: Die Kombination aus ver gleichsweise moderaten Mietpreisen, sehr guter S-Bahn-
Anbindung an Frankfurt und einem ruhigen, von Altbaubestand gepragten Wohncharakter
macht diese Lage fir eine wachsende Gruppe von Mietern attraktiv —und sorgt fur eine
stabile, nachhaltige Nachfrage.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Felix Stemmler

Frankfurter StrafRe 93, 63067 Offenbach
Tel.: +4969-82376330
E-Mail: offenbach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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