Offenbach - Rosenhohe

Smartes 1 Zifigaer Appartement - mitg uplexparker -
Rosenho6he -

Nume 3 propriedade: /65031

ax\

PRECO DE COMPRA: 129.000 EUR - AREA: ca. 38 m2 . QUARTOS: 1
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Numa vista ger al

NUmero da
propriedade

Area

Forma do telhado
Quartos

Quartos

Casasde banho
Ano de construcéo

250650

ca. 38 m?
Telhado de sela
1

1

1

Preco de ¢g a

Comisglar a
arreyg arios

ipo de construcéo

129.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sélido
Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec o central Certificadg Certificado de
agquecimento Energélg consumo de energia

Fontede Energia Gés Congle® final de 134.49 kWh/m2a

Certificado 19.03.2030 "
Energético valido Bissificacao E
até Ener gética
Aquecimento 3 0 de construcgéo
ordo com o
CcE ado
energ D)
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Uma primeira impressao

Smartes 1 Zimmer Appar Nt - Rosenhohe Offenbach - mi Jlexparker

Aufgrund des hohen Freizeitwertes einen vielfa Sport- und Freizeitmoéglichkeiten,

der direkten Waldrandlageist die Rose e el beliebtes Wohngebiet.

Das Apartement verflgt Uber Parkettbodg shn-und Schlafber eich sowie Fliesenboden
im Duschbad.

In der hauseigenen Tiefgarage § 2in Duplexparker zO8 Wer fligung und rundet das
Angebot ab.

Ideal fur den Single mi spruch an hohen Freizeitwert, Pendler K apitalanleger.
DieWohnungig eit vermietet. Die Mietkosten sind wie folgt aufgeste

- Aktuelle ete: 390,00 €

- Nebenkg : 150,00 €

- Ric en: 75,00 €

onatlichen Kosten inklusive Riicklagen betragen 225,00 €.
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Detalhes do equipamento

» Gepflegte Wohneinheit | ider Wohnanlage

» Hoher Freizeitwert, Waldrai emit vielen Freizeitmg
» Kliche mit Einbauktiche

» Waschmaschinenanschlussin der V geinheit

* Tageslichtduschbad

» Bodenbelag: Parkett und Fliesen

 Fenster: Doppelt verglaste Kunsstofffeng

* Duplexparker in der hauseignen Tiefgfige
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Tudo sobrealocalizacao

Offenbach zahlt heuteru 23.000 Einwohner .

Seine zentrale Lage im Einzugsge von mehr alseine ionen Beschéftigten, die direkte
Angrenzung an die Rhein-Main-M e ale Frankfuyg Main macht Offenbach zu einem
wichtigen Dienstleistungszentrum. Zud&g Wt Of ach M esse- und Hochschulstandort.

Entlang des Mains gelegen, hat sich Offenk len letzten Jahren zu einer jungen,
moder nen Stadt entwickelt und bietet g vielfa Jgr Gastronomie einen stetig
wachsenden Freizeitwert.

Die Anbindung an ¢ffentlichg ehrsmittel ab MarktplatZZ 8 Minuten mit der S-Bahn in
die Frankfurter City/Ha dche, 5 FulBminuten in die City-O pach, 20 Minuten zum
Frankfurter Flughafep sehr gut.

Im Siden der S erlauft die A3, dieam Offenbacher Kreuz auf diei asten der Stadt
gelegene A 64 fft. Ferner fihren die Bundesstraf3en 43, 46 und 448 dur cf Stadtgebiet.

Im schfengebundenen Nahver kehr wird Offenbach von Regionalziigen der Deutst
Balf owie der VIAS GmbH (Odenwaldbahn) und den Linien S1, S2, S8 und S9 der S
dn-Main bedient.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever bradl ausweis vor.
Dieser ist gultig bis 19.3.2030:

Endener gieverbrauch betrégt 132 wh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréger der He'2 ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausi ist 1¢
Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmak ernel ).ist dievon Poll Immabilien GmbH
nach 82 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Ab Geldwascheg Wtz (GwG) dazu verpflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbezi gdieldentitat des¥ agspartnersfestzustellen und
zu Uber prtfen, bzw. sobald ek sthaftes Interesse an der % fuhrung des
Immobilienkaufvertrages cht. Hierzu ist eserforderlich, dasgir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | 4 Per sonalausweises festhalten (wenn Sie gatirliche Person
handeln) — beispielgf T 5e mittels einer Kopie. Bei einer juristischen P& W, bendtigen wir
eine K opie des el sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich B& htigte
hervorgeht. 2 eldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien b aterlagen
funf Jah bewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sieauch ein
M itwi gspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
PR |ONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der

stleistung der Firmavon Poll Immobilien GmbH, wird ein M akler vertrag geschlosse
sofern esdurch die Tétigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentimer seite kommt, hat der I nteressent bei Abschluss
- einesMIETVERTRAGS keine Provision/M akler courtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Esobliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Uber prifen. Alle Immabilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser




bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
d | nteressenten bestmdoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

elix Stemmle

Frankfurter S c9 067 Offenbach
Te J 69 - 82 230
E- offenbach@von om

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com



/pt/imprint

