Kriftel

Lukrative Kapitalanlage: Vermietete Zwei-Zimmer -
Wohnung mit Balkon direkt am Freizeitpark Kriftel
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de consumo
deenergia
Gas 88.00 kWh/m2a
03.04.2032
C
Gas 2012
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Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

www.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

i — l

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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Uma primeira impressao

Diese helle, barrierefreie und seniorenger echte 2-Zimmer Wohnung ver bindet moder nen
Wohnkomfort mit einer interessanten und langfristig gesicherten Kapitalanlage. Die
Wohnanlage und somit auch die Wohnung ist seit 2013 an das Deutsche Rote Kreuz
vermietet und bietet Kapitalanlegern damit eine attraktive Gelegenheit, in eine solide und
nachhaltig ver mietete Immobilie zu investieren.

Die Wohnung befindet sich im 1. Ober geschoss einer moder nen und komfortablen
Wohnanlage, die 2012 errichtet und 2013 fertiggestellt wurde. Besonder s hervor zuheben
sind die durchdachte Raumaufteilung, der lichtdurchflutete Wohnber eich, die ansprechende
Ausstattung sowie der grof3ziigige, nach Westen ausgerichtete Balkon. Auch die
unmittelbare Nahe zum beliebten Freizeitpark Kriftel unterstreicht die attraktive L age.

Uber den praktischen Windfang und den anschlieRenden Flur mit Gar der obenbereich
erreichen Sie sdamtliche Raume der Wohnung. Das knapp 14 m2 gr of3e Schlafzimmer bietet
ausreichend Platz fiir eine komfortable M 6blierung. Das innenliegende, modern
ausgestattete Badezimmer verfligt Gber eine Dusche und ist auf die Bedlirfnisse eines
barrierearmen und komfortablen Wohnens ausgerichtet.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet der grofRzligige, offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kochbereich mit Gber 22 m2 Wohnflache. Die offene Gestaltung schafft eéin angenehmes
Raumgefihl und bietet vielfaltige M 6glichkeiten zur individuellen Einrichtung. Der
Klchenbereich ist bereits mit einer moder nen Einbauktiche ausgestattet.

Ein besonderes Highlight ist der direkt angrenzende, tiber 8 m2 grof3e Westbalkon. Hier |asst
sich die Nachmittagssonne genief3en und insbesonderein den warmen Monaten ein schoner
zusatzlicher Bereich im Freien gestalten.

Zwei grof3ziigige Gemeinschaftsrdume sowie ein gemeinsamer Terrassenber eich stehen den
Bewohnern der Wohnanlage zur Verfligung und erganzen das attraktive Wohnkonzept. Ein
eigener Kellerraum sowie die zur Wohnanlage gehdrende Tiefgar age (die auch anteilig zur
Wohnung gehort) runden das attraktive Angebot ideal ab.

I nteressante K apitalanlage mit langfristiger Perspektive:

Ein besonderer Pluspunkt fiir Kapitalanleger ist das bestehende Mietver hdltnis mit dem
Deutschen Roten Kreuz. Die Wohnung erzielt eine Kaltmiete von ca. 876 € monatlich. Im
Mietvertrag wurde eine I ndexmiete vereinbart. Dar Uber hinaus besteht ein fest vereinbartes
Mietver haltnis bis Juni 2033.




Damit bietet die Immobilie eine attraktive K ombination aus langfristiger Vermietung,
planbaren Mieteinnahmen und wertbestandigem Wohnkomfort — eine inter essante
Gelegenheit flr Kapitalanleger, die Wert auf eine nachhaltige und méglichst unkomplizierte

Immobilieninvestition legen.
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Detalhes do equipamento

- Barrierefrei und seniorenger echt

- Moderne Einbaukiiche

- Innenliegendes Bad mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- Laminat- und Fliesenbdden

- 2-fach verglaste Kunststofffenster

- Bodentiefe Fenster im Wohnbereich

- Elektrische Rollladen

- Aufzug

- 2 Gemeinschaftsréume

- Gemeinschaftsterrasse

- Kellerraum

- Terrasse (circa acht Quadratmeter)

- Anteiliger KFZ-Stellplatz

MIETEINNAHME:

- Monatliche Kaltmiete: 876,57 € zzgl. 30,94 € (Verwaltergebiihr) = 907,51 €
AKTUELLER WIRTSCHAFTSPLAN:

- Monatliches Hausgeld: 567 €

- Monatlich umlagefahige K osten: ca. 366 €

- Monatlich nicht umlagefahige Kosten: ca. 150 €

- Monatliche Ansparung zu I nstandhaltungsr ticklage: ca. 50 €
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Tudo sobrealocalizacao

Die Stadt Kriftel liegt ca. 18 km westlich von der Frankfurter City. Die Gemeinde ist mit den
Nachbar stadten Hofheim und Hatter sheim sehr verbunden. Der Schwar zbach durchzieht
malerisch den stdlichen Teil desHauptortes Kriftel.

Im Ortskern, um die Kircheund entlang der Frankfurter Straf3e finden Sie gute
Einkaufmoglichkeiten.

Das Gesamtbild wird bestimmt durch Einfamilienhauser und kleine M ehrfamilienhauser.
In Kriftel gibt esfinf Kindergarten und einen Montessori-Kindergarten, eine Grundschule,
eine Gesamtschule sowie eine Ber ufliche Schule.

Des Weiteren befindet sich in ca. 3 km Entfernung die inter nationale Schule Frankfurt-
Sindlingen.

Kriftel bietet eine optimale Verkehrsanbindung durch die S-Bahn (S2) oder mit dem Auto
(AB6/A3/A5) nach Frankfurt, Wiesbaden und auch zum Flughafen Frankfurt am Main.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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