Kelkheim (Taunus)

1-2 Familienhaus auf grof3em Grundsttick
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PRECO DE COMPRA: 779.000 EUR « AREA: ca. 183,54 m2 « QUARTOS: 8 « AREA DO TERRENO: 936 m?
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Numa vista ger al

26082055

ca. 183,54 m2
Telhado de sela
8

5

4

1959

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

779.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido
Terraco, WC de
héspedes, Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 220.40 kWh/m2a
05.01.2036
G
Gés 1959
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70 70 0

www.von-poll.com/hofheim




Numero da propriedade: 26082055 - 65779 Kelkheim (Taunus)

Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause mit Potenzial fur die Familie oder auch das

M ehr gener ationen-Wohnmodell: Dieses urspringlich im Jahr 1959 erbaute Einfamilienhaus
préasentiert sich auf einem Grundstiick von ca. 936 m2 und bietet eine Wohnflache von etwa
184 m?2 sowie zuztiglich mehrere wohnlich ausgebaute Flachen.

Im Jahr 1971 wurde das Haus um einen Anbau und eine komplette Wohneinheit in
Gartenrichtung erweitert.

Dasfreistehende Haus befindet sich in einer zentralen und gewachsenen Wohngegend,
fuBlaufig zu allen Einrichtungen destaglichen L ebens. Dank der familienfreundlichen
Umgebung wird hier insbesondere Familien dieideale Grundlage fur individuelle
Wohnideen geboten.

Der Grundriss bietet mit insgesamt 11 Zimmern und 4 Badern viele Raumlichkeiten fur viel
Flexibilitat und die Realisierung ver schiedener Familienkonzepte — ganz gleich, ob
Homeoffice, Gastezimmer oder Platz fir den Nachwuchs.

Mit derzeit zwei Wohneinheiten und dem wohnlich ausgebauten Unter geschoss, das als
Einlieger bereich genutzt werden konnte, stehen Ihren kreativen | deen viele TUren offen.

DasHauswurde stets Instand gehalten und présentiert sich auf3er or dentlich gepflegt, die
Bausubstanz ist von sehr solider Qualitét, dennoch besteht insgesamt Sanier ungsbedarf, was
Ihnen die Freiheit 1&sst, Raumaufteilung und Ausstattung nach I hren personlichen
Anforderungen neu zu gestalten.

Neben den Wohnraumen verfligt das Haus zudem tber einen Kellerbereich mit einem Nutz-
bzw. Vorratsraum, der zusitzlichen Stauraum bietet.

Die angrenzende Garage sor gt fir wetter geschiitzte Parkmaoglichkeiten und kann bequem
Uber die Zufahrt erreicht werden.

DasHighlight ist der grof3ztigige Garten mit vielen M oglichkeiten der Nutzung und der
Klosterblick von den oberen Hausetagen.

Sollten trotz allen mehr Platzbedarf besteht die M dglichkeit des Anbaus oder eines
kompletten Neubaus.
DieKennziffern der GRZ sind 0,25 und der GFZ 0,5.

I nsgesamt bietet diese Immobilie eine solide Substanz und zahlreiche
Entwicklungsmaoglichkeiten fir Kéufer oder Familien, die sich ihren personlichen




Wohntraum verwirklichen mdchten.

Wenn Sie eine ruhige Wohnlage schétzen und eigene | deen einbringen méchten, freuen wir
unsauf Ihre Anfrage und laden Sie gerne zu einem per sdnlichen Besichtigungster min ein,
um sich vor Ort von den M 6glichkeiten dieses Hauses zu tiber zeugen.
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Detalhes do equipamento

- fuBlaufig in die I nnenstadt

- Nutzung als Ein- bis Zweifamilienhaus mit wohnlich ausgebauter Einliegerwohnung (keine
Wohnflache)

- wohnlich ausgebautes Dachgeschoss (keine Wohnflache)

- grof3zuigiger Garten

- Ausblick auf dasKloster

- Anbau, Umbau oder Neubau mdoglich

- GRZ: 0,25, GFZ: 0,5

- Garage
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Tudo sobrealocalizacao

Kelkheim (Taunus) gehort zu den beliebtesten Wohnlagen im Vordertaunus und besticht
durch seine malerische, landschaftlich reizvolle Umgebung, den Vorziigen des Klimas sowie
der glinstigen Lage am Sidhang des Taunus. Viele Ausflugsziele wie der ,, Retter shof* mit
seinen Reit- und Rundwanderwegen, der ,, Atzelberg”, der , Gimbacher Hof* sowie der
»Opel Zoo" bieten Erholungssuchenden zahlreiche Freizeitmdglichkeiten. Der in der Nahe
gelegene Feldberg 1&dt im Winter zu Sportaktivitéten ein.

In wenigen Autominuten erreichen Sie den Golfclub.

Konzertevon Klassik bis Rock, Kabarett und Theater auffiihrungen gehtéren zum gehobenen
Kulturangebot und unterstreichen das pulsierende, urbane L eben im schonen Kelkheim.
Samtliche Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kinder garten und Fachar zte befinden sich in
unmittelbarer Nahe.

Historisches Fachwerk und viel Griin vermitteln die nétige 1dylle und Gebor genheit.

Kelkheim ist die Stadt mit der besten Verkehrsmittelanbindung im Taunus. In ca. 5 Minuten
sind Sie auf der A66. Zum Flughafen Frankfurt am Main benétigen Sie ca. 15 Minuten. Der
Bahnhof ist mitten im Ort. Bisin die Frankfurter City benétigen Sie maximal 20 Minuten.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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