Hofheim am Taunus - Marxheim

Grol3zugige Vier-Zimmer-Wohnung in Marxheim
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 125.40 kWh/m?2a
18.03.2029
D
Gas 1973
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/hofheim

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL

Unser Service flr Sie als Eigentumer:

Wir bewerten lhre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70 70 0

www.von-poll.com/hofheim




Numero da propriedade: 25082147 - 65719 Hofheim am Taunus - Marxheim

Uma primeira impressao

Diese gepflegte Vier-Zimmer-Wohnung in Hofheim-M ar xheim bietet auf rund 117m?2
Wohnflache ein grof3zligiges und dur chdachtes Raumkonzept, das sich ideal sowohl fir
Paare alsauch flr Familien oder Homeoffice-L 6sungen eignet. Die Wohnung befindet sich in
einem gepflegten M ehrfamilienhaus, das kontinuierlich instand gehalten wurde.

Dievier gut geschnittenen Zimmer bieten vielféltige Nutzungsmaglichkeiten. Das helle,
freundliche Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet durch einen
Raumteiler auch ausreichend Platz flr einen Essbereich. Drei weitere Rdume stehen als
Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Arbeitszimmer zur Verfiigung —ganz nach lhren
individuellen Vorstellungen. Die Raumaufteilung eignet sich sowohl fir das Wohnen mit der
Familiealsauch fur dieflexible Nutzung als Arbeitszimmer oder Gastezimmer.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und mit Badewanne, Dusche, Waschbecken sowie
WC ausgestattet. Die Wohnrdume sind mit Fliesen- und Teppichboden ausgestattet. Die
offene Einbaukliche ist im Angebot enthalten und bietet viel Stauraum sowie ausreichend
Platz zum gemeinsamen K ochen und Genief3en.

Ein besonderes Plus sind die zwei grof3en Balkone, die jeweilsin unter schiedliche
Himmelsrichtungen ausgerichtet sind und mit einem unverbaubaren Blick Richtung Skyline
Frankfurt, Flughafen Frankfurt, die Main-Ebene bis zum Odenwald, zur Entspannung
einladen. Hier konnen Sie zu jeder Tageszeit die Sonne genief3en oder den Tag entspannt
ausklingen lassen.

Zur Wohnung gehdrt ein eigenes K ellerabteil, das zusétzlichen Stauraum bietet. Ein
Tiefgaragenstellplatzist im Preisinbegriffen und sorgt flir einen komfortablen und sicheren
Stellplatz I hres Fahrzeugs. Auch fir Besucher ist gesorgt, es stehen ausreichend Parkplatze
im AufRRenbereich zur Verfligung. Im Innenhof gibt es eine grof3e Grinflache zur
gemeinschaftlichen Nutzung , es bieten sich vielfaltige M 6glichkeiten zum Entspannen oder
fur gesellige Stunden mit der Hausgemeinschaft.

Der Gesamtzustand der Immobilieist gepflegt und lasst Raum fir individuelle
Gestaltungsideen. Besonder s hervorzuheben ist das neu sanierte Dach, welches den
Werterhalt fir die kommenden Jahre sicher stellt.

Die Lage der Wohnung Uberzeugt durch eine gute Anbindung an 6ffentliche Verkehr smittel

sowie Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Schulen und Freizeiteinrichtungen in direkter Nahe.
Trotz der zentralen Lage genief3en Sie durch die Ausrichtung der Wohnung ein angenehmes




Wohnumfeld.

Uber zeugen Sie sich selbst von den vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten und vereinbaren Sie
ger ne einen Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

- Wohnflache: ca. 117gm

- Zimmer: 4 (Wohnzimmer, 3 Schlafzimmer/Bur os je nach Bedarf)

- Zwei Balkonein ver schiedene Himmelsrichtungen —ideal fiir Sonne zu jeder Tageszeit
- Neu saniertes Dach

- Baujahr 1973

- Bodenbel&ge: Fliesen/T eppichboden

- Kiiche: offene Einbaukliche (im Preisinkludiert)

- Grofziigiges K eller abteil

- grof3e Grunflache im Hof zur gemeinschaftlichen Nutzung mit Sitzgelegenheiten

- Tiefgaragenstellplatz im Preisinklusive




Numero da propriedade: 25082147 - 65719 Hofheim am Taunus - Marxheim

Tudo sobrealocalizacao

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Uber private
Real- und Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium.

Dar tiber hinaus befindet sich direkt in Hofheim das M ontessori-Zentrum. Dieses verfligt von
einem Kinderhausund Grundschule Uber eine Gesamtschule bis hin zur gymnasialen
Oberstufe alleswasfir die nétige Betreuung und Bildung Ihres Nachwuchses notwendig ist.
Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6 km entfernten Kelkheim und inter nationale
Schulen in Sindlingen (ca. 8 km) und Oberursel (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunder schonen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohnern verflgt sie Uber ein Uberdurchschnittliches
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten.

In Hofheim und Umgebung finden sich diver se Tennisplatze/-hallen und Reitstallungen.
Direkt zu Hofheim gehért eine 18-L och-Turnier-Golfanlage, ein weiterer Golfplatz befindet
sich im ca. 10 km entfernten Delkenheim. Hofheim verfligt Giber zwei Sportpléatze (davon
einer in Anbindung zur Kreissporthalle) und ein Sport- und Freizeitbad (Rhein-Main-
Therme) welchesin ca. 15 Gehminuten zu erreichen ist.

Marxheim ist ein beliebter Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus und ver spricht
ruhiges und zentrales wohnen.
Dielnnenstadt und der Bahnhof sind in Laufweite zu erreichen.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine aul3er gewohnlich ver kehrsgiinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Ortsteil Marxheim wird von mehreren Buslinien bedient die zwischen Hofheim und
Wiesbaden verkehren.

Anschluss besteht am Bahnhof in Hofheim mit der S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in
Richtung Nieder nhausen sowie Giber Frankfurt am Main nach Dietzenbach. Ebenfalls hélt je
nach Uhrzeit, die Regionalbahn RB 20 oder der Regionalexpress RE 20 auf der Linie
Limburg an der Lahn - Frankfurt am Main.

Erwéhnenswert ist auch der geplante | CE-Halt fur 2025 in Hofheim-Wallau mit dem Sie
innerhalb von ein paar Minuten am Frankfurter-Flughafen sind.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 18.3.2029.

Endener gieverbrauch betréagt 125.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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