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Stdwest Grundstick in Blicklage mit
Baugenehmigung/ Hangsicherung/Pr ufstatik
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Numa vista ger al

26082090 350.000 EUR
Terreno

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/eppstein

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06198 -6079 110

REAL ESTATI

[)(wzljy I www.von-poll.com/eppstein
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Immobilien in den besten Lag

HIER FOLGEN!
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Uma primeira impressao

Sid-West-Grundstiick mit Blick, Baugenehmigung, Erschlie3ung sowie vollstandig
ausgehobener Baugrube und mit Gutachten und PrUfstatik durchgeftihrter Hangsicherung.

Planen Sieindividuell Ihr neues Zuhause umgeben von viel Natur und eingebettet in eine
familienfreundliche Nachbar schaft gepflegter Ein- und Zweifamilienhduser. Oder treten Sie
in eine bereits vorhandene Planung mit Baugenehmigung von ca. 370 gm Wohnflache ein.

Eshandelt sich um Grundstiick in ansprechender Lage von Eppstein-Vockenhausen.
FuRlaufig erreichen Sie die Natur und S-Bahn sowie Schulen und den Kindergarten.

Zum Verkauf steht ein Grundstiick mit einer Flache von ca. 768 m2, das eine gute
Mdglichkeit zur Wohnbebauung mit bis zu 370 gm neuer Wohnflache zulésst.

Sie kénnen wahlen zwischen einem Einfamilienhausfiir das Paar oder die Familie oder
einem Zweifamilienhaus als M ehr gener ationen-wWohnmodell oder um sich durch die
Vermietung eine attraktivere Finanzierung zu schaffen.

Fur das Grundstiick gelten laut Bebauungsplan folgende K ennziffern:

-GRZ 04
-GFZ 0,5

Folgende sehr kostenaufwandige M aldhahmen wur den ber eits dur chgeflihrt:

- Erdarbeiten/ Aushub der Baugrube

- Hangsicherung mit Gutachten und Prifstatik

- Vermessung

- Erschlief3ung

- Beplanung und Einholung einer Baugenehmigung

Haben wir Ihr Interesse geweckt dann vereinbaren Sie noch heute I hren personlichen
Besichtigungster min.
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Detalhes do equipamento

- Blicklage

- Baugenehmigung liegt fir ein Zweifamilienhaus mit 370 gm bereitsvor:

1 Vollgeschoss, Dachgeschoss und mit K ellergeschoss/ zwei Wohneinheiten/ 5 Bader und ein
Gaste-WC, Balkon, Terrasse und Dachterrasse/ Carport fir 3 PKW

- Baugrube vorhanden und abgeschlossen

- Hangsicherung dur chgefthrt, gepr iift und abgeschlossen

- Vermessung und Erschlielfungist bereits erfolgt
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Tudo sobrealocalizacao

,Lebens-Wert" in Eppstein.

Die Stadt liegt am nordwestlichen Rand des Main-Taunus-Kreises, unmittelbar an der
Stadtgrenze zur Landeshauptstadt Wiesbaden. Man lebt hier bereits mitten im Taunus,
geniefdt die saubere L uft, die vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten, die der Taunus bietet und
hat dennoch die Nahe zu den Ballungszentren Frankfurt und Wiesbaden / Mainz.

Eppstein hat alles zu bieten was man zum taglichen L eben braucht. Neben der S-Bahn-
Anbindung nach Frankfurt (S2 Richtung Frankfurt bzw. Dietzenbach und Nieder nhausen)
ist auch die A3 in nur wenigen Minuten erreichbar. Den Autobahnanschluss erreicht man
Uber die, durch Eppstein fihrende, Bundesstralde 455. Der Weg durch das L or sbachtal fuhrt
nach Hofheim (ca. 20 Minuten) und dort auf die A66 Frankfurt (ca. 40 Minuten) und
Wiesbaden (ca. 20 Minuten).
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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