Hofheim am Taunus - Marxheim

Architektenhausin Top-Lage
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‘ VON POLL

2 Q‘“"\
SN

N

% Kl-basiéftes Bild
i = -

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 939.000 EUR + AREA: ca. 209,28 m2 « QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 794 m?




Numero da propriedade: 26082002 - 65719 Hofheim am Taunus - Marxheim

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26082002 - 65719 Hofheim am Taunus - Marxheim

Numa vista ger al

26082002 939.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 209,28 m2 Moradia

7 Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

2 beurkundeten

1961 Kaufpreises

1x Lugar de Solido

estacionamento ao ar ca. 61 m?

livre, 1 x Garagem

Terraco, WC de
hospedes, Piscina,
Lareira, Jardim / uso
partilhado
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Gas 322.70 kWh/m2a
12.03.2035
H
Gés 1961
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FUR SIE IN DEN BESTEN

‘ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Unser Service flur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten Ihre Immobilie
kostenfrei und unverbindlich,
entwickeln eine Threm Objekt
angepasste Verkaufsstrategie
und stehen Ihnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/hofheim

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 06192 -80 70700

www.von-poll.com/hofheim
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Immobilien in den besten Lag
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IMMER EXKLUSIVE NICHTS TIPPS & INSPIRATION & COMMUNITY &
UP-TO-DATE  EINBLICKE VERPASSEN RATGEBER WOHNTRENDS AUSTAUSCH
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Uma primeira impressao

Diesesreprasentative Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1961 préasentiert sich auf einem
grof3ziigigen ca. 794 m2 grof3en Grundstiick in einer besonder s schonen L age. Mit einer
Wohnflache von ca. 209,28 m2 und insgesamt sieben Zimmern bietet diese Immobilie
ausreichend Platz fir unter schiedlichste Wohnkonzepte und individuelle
Entfaltungsmaoglichkeiten.

Der Grundriss Uberzeugt dur ch seine durchdachte Raumaufteilung: Fiinf komfortable
Schlafzimmer schaffen personlichen Rickzugsraum fir die ganze Familie oder I hre Gaste.
Zwei gut geschnittene Badezimmer ermdglichen einen entspannten Start in den Tag und
sorgen fir Komfort im Alltag. Die grof3zligige Diele er 6ffnet beim Betreten desHauses ein
angenehmes Raumgefuihl, das durch hohe Decken und teils Panoramafenster im
Wohnzimmer noch zusatzlich unterstrichen wird. Attraktiv ist der stilvoller Kamin, der
besonders an kiihlen Tagen fur eine gemutliche Atmosphér e sor gt.

Fir Freizeitvergnigen sor gt besondersder Pool im Garten, der an heil3en Sommertagen
Erfrischung verspricht und sich harmonisch in den sehr schénen Garten einfiigt.

Im Inneren des Hauses Uber zeugen Eicheldielen und Parkettbdden, die dem Objekt eine
behagliche und wertige Anmutung verleihen. Weitlaufige Flachen, helle Raume und
klassische Ausstattungsdetails geben Ihnen die M dglichkeit, I hre eigenen Wohnideen
umzusetzen.

Die mmobilie befindet sich aktuell in einem sanierungsbedirftigen Zustand, was | hnen die
Chance er 6ffnet, das Haus nach eigenen Vor stellungen zu moder nisieren und an lhre
Bedirfnisse anzupassen.

Das grof3ziigige Grundsttick bietet nicht nur Raum zur Entfaltung, sondern auch
Privatsphére und Zugang zu einem herrlichen Garten, der mit reichem Baumbestand und
abwechslungsreicher Bepflanzung begeistert.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus vereint viel Potenzial mit einer attraktiven Lage, einem
grof3ziigigen Grundstiick und einer Vielzahl an Ausstattungsmerkmalen wie Kamin, Pool
und Garage. Entdecken Sie die M dglichkeiten, die dieses besondere Angebot 1hnen bietet —
gerne stellen wir Thnen die Immobilie bei einer personlichen Besichtigung vor.
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Detalhes do equipamento

- Kamin

- Parkett

- hohe Decken

- Panoramafenster im Wohnzimmer
- sehr schoner Garten

- AulRenkarmin

- Pool

- Garage

- sanier ungsbedirftig
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Tudo sobrealocalizacao

Hofheim liegt zwischen Frankfurt und Wiesbaden.

AlsKreisstadt verfiigt Hofheim (iber alle notwendigen 6ffentlichen Amter und
Einrichtungen. Das Angebot an Schulen reicht von mehreren Grundschulen Uber private
Real- und Berufsfachschulen bis hin zum Gymnasium.

Dar tiber hinaus befindet sich direkt in Hofheim das M ontessori-Zentrum. Dieses verfligt von
einem Kinderhausund Grundschule Uber eine Gesamtschule bis hin zur gymnasialen
Oberstufe alleswasfir die nétige Betreuung und Bildung Ihres Nachwuchses notwendig ist.
Ein privates Gymnasium befindet sich im ca. 6 km entfernten Kelkheim und inter nationale
Schulen in Sindlingen (ca. 8 km) und Oberursel (ca. 15 km).

Hofheims Innenstadt hat einen wunder schonen sanierten, verkehrsberuhigten Altstadtkern.
Fir eine Stadt mit nur rund 40.000 Einwohnern verflgt sie Uber ein Uberdurchschnittliches
Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten.

In Hofheim und Umgebung finden sich diver se Tennisplatze/-hallen und Reitstallungen.
Direkt zu Hofheim gehért eine 18-L och-Turnier-Golfanlage, ein weiterer Golfplatz befindet
sich im ca. 10 km entfernten Delkenheim. Hofheim verfligt Giber zwei Sportpléatze (davon
einer in Anbindung zur Kreissporthalle) und ein Sport- und Freizeitbad (Rhein-Main-
Therme) welchesin ca. 15 Gehminuten zu erreichen ist.

Marxheim ist ein beliebter Ortsteil der Kreisstadt Hofheim am Taunus und ver spricht
ruhiges und zentrales wohnen.
Dielnnenstadt und der Bahnhof sind in Laufweite zu erreichen.

Hofheim am Taunus zeichnet sich durch seine aul3er gewohnlich ver kehrsgiinstige Lage im
Rhein-Main-Gebiet aus (ca. 15 Auto-Minuten nach Frankfurt, Wiesbaden, Mainz und zum
Airport).

Der Ortsteil Marxheim wird von mehreren Buslinien bedient die zwischen Hofheim und
Wiesbaden verkehren.

Anschluss besteht am Bahnhof in Hofheim mit der S-Bahn-Anbindung (Linie S2) in
Richtung Nieder nhausen sowie Giber Frankfurt am Main nach Dietzenbach. Ebenfalls hélt je
nach Uhrzeit, die Regionalbahn RB 20 oder der Regionalexpress RE 20 auf der Linie
Limburg an der Lahn - Frankfurt am Main.

Erwéhnenswert ist auch der geplante | CE-Halt fur 2025 in Hofheim-Wallau mit dem Sie
innerhalb von ein paar Minuten am Frankfurter-Flughafen sind.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Daniel Scheffler

Hauptstrafie 39-41, 65719 Hofheim
Tel.: +496192-8070700
E-Mail: hofheim@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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