Esslingen am Neckar - Esslingen-Stadtmitte

Aul3er gewohnliches Wohn- und Geschéaftshaus mit ca.
647 gm Wohn-, Gewerbe- und Nutzflache

Numero da propriedade: 26079014

PRECO DE COMPRA: 1.300.000 EUR + AREA: ca. 247 m? « QUARTOS: 11.5 + AREA DO TERRENO: 145 m?2
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

Il.com/esslingen




Numero da propriedade: 26079014 - 73728 Esslingen am Neckar - Esslingen-Stadtmitte

Plantas dos pisos

Stellplatze Stellplatze

Lager/Verkauf

Verkauf

—
|
Liftung
Gewdlbe
Heizung
Verkauf Skimontage i

ﬁ




VON POLL

Laden

Einfahrt/
Tiefgarage

| BE
[T1T]

L
Personal-|
raum




S ey
L T
'ohnen
: = INE D
=
| = )
1 Essen

F
KS
- Kiche  Apst.
CA
% ¥ .
‘ Diele p
| | Bad
I wm
Schlafen -
Treppenhaus
v AR
ULR !

[

e

- |




‘ VON POLL

Schlafen

NERRRRRRRRRRRRERARR
(HNNNRERRNNNEET

Wintergarten

J [ 1
Schlafen/

Arbeiten

#
%

RERRRRRRRRRRRRARARR

(ENERENERRERE




‘ VON POLL

J)
|

4]

Wohnen
1. .

#A

2 %
A

o
e —
Q
=

iy =

©
o
o

-




Numero da propriedade: 26079014 - 73728 Esslingen am Neckar - Esslingen-Stadtmitte

Uma primeira impressao

Dieses Wohn- und Geschaftshausin zentraler Altstadtlage von Esslingen bietet

K apitalanlegern eine ausgewogene K ombination aus laufenden Mieteinnahmen, gesicherter
Wohnnachfrage und attraktivem Entwicklungspotenzial im Gewer bebereich.

Die Gesamtflache von ca. 647 m2 verteilt sich auf vier vermietete Wohneinheiten mit rund
247 m2 Wohnflache sowie eine grol3ziigige Gewer beeinheit mit ca. 400 m? (inkl.
Nebenflachen), die aktuell bezugsfrei ist.

Dievier Wohneinheiten inkl. zwei der vier PK W-Stellplatze generieren derzeit monatliche
Kaltmieteinnahmen in Hohe von insgesamt ca. 3.310 €. Die Wohnungen sind sehr gut
vermietbar und verfligen Uber marktgangige Gr63en und Grundrisse.

Die Gewerbeeinheit stellt den wesentlichen Wert- und Renditehebel dar. Mit ihrer Grof3e,
Sichtbarkeit und flexiblen Nutzbarkeit bietet sie die Voraussetzungen fir eine

Neuver mietung zu mar ktger echten Konditionen. Die aktuelle L eer standsituation er moglicht
dem Kaufer eineindividuelle Positionierung und Mietpreisgestaltung. Zuletzt war die
Einheit zu € 2.950,- monatlich tber Jahrzehnte an ein M 6belgeschaft ver mietet.

Die Objektstruktur gliedert sich also wiefolgt:

- 4 Wohneinheiten (voll vermietet)

- 1 Gewerbeeinheit (ca. 400 m?, bezugsfrei)
- Gesamtflache ca. 647 m2

- Grundstiick ca. 145 m2

Die Gewer beflache erstreckt sich tiber Erdgeschoss, Untergeschoss und Teile des 1.

Ober geschosses. GroR3zligige Fenster flachen sowie ein lichtdurchfluteter Bereich sorgen fir
eine gute Nutzbarkeit und AulRenwirkung. Erganzt wird die Einheit durch L agerflachen und
Birobereiche.

Das Gebaude wurde in den Jahren 1994/1995 umfassend moder nisiert (I nvestitionsvolumen
ca. 1,2 Mio. DM). In diesem Zuge wur den wesentliche Bauteile erneuert und nachhaltig
verbessert:

- Fassadendammung

- Erneuerung von Heizung, Sanitar und Elektroinstallation

- Austausch samtlicher Fenster

- Optimierung der Grundrisse

- Ausbau des Dachgeschosses zur zusatzlichen Wohneinheit




- Erweiterung der Gewer beflache durch einen verglasten Anbau
Die Beheizung erfolgt Uber zwel getrennte Gaszentralheizungen fur Wohn- und
Gewer bebereich, was eine klare K ostenstruktur ermdoglicht.

Im Kaufpreisenthalten sind zwei Duplexparker mit insgesamt vier Stellplétzen, die sowohl
fir Mieter alsauch fir gewerbliche Nutzer einen klaren Mehrwert darstellen.

DieImmobilie eignet sich ideal fur Investoren, die eine Kombination aus stabil ver mietetem
Wohnbestand und aktivem Wertsteiger ungspotenzial suchen. | nsbesonder e die bezugsfreie
Gewerbeeinheit bietet die M 6glichkeit, die Rendite durch gezielte Neuver mietung nachhaltig
Zu optimieren.

Aufgrund des Ensemble-Denkmalschutzes profitieren I nvestoren von inter essanten
steuer lichen Abschreibungsmdglichkeiten, ohne dass tblicher weise wesentliche
Einschrankungen in der Innenraumgestaltung bestehen.

Diezentrale Lagein der Esslinger Altstadt sorgt zusatzlich fur eine langfristig stabile
Nachfrage im Wohn- und Gewer bebereich.
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Detalhes do equipamento

- Wohn- & Gewerbe- und Nutzflache Gesamt ca. 647 m2

- Gewer beflache Laden (OG, EG, UG) inkl. weiterer Nutzflache im UG gesamt ca. 400 m?
(bezugsfrei)

- Wohnflache Wohnung 1. OG ca. 69,84 m? (850 Euro Kaltmieteinkl. Stellplatz+ 300 Euro
NK)

- Wohnflache Wohnung 2. OG ca. 56,06 m? (830 Euro Kaltmieteinkl. Stellplatz + 190 Euro
NK)

- Wohnflache Wohnung 2. OG ca. 60,35 m2 (750 Euro Kaltmiete, kein Stellplatz + 290 Euro
NK)

- Wohnflache Wohnung DG ca. 60,86 m2 (880 Euro Kaltmiete, kein Stellplatz + 100 Euro
Nebenkosten. Die Wohnung wird von der Mieterin nur in den Ferienzeiten genutzt, was die
Nebenkosten auf 100 Euro reduziert)

- 2 x Duplexparker mit insgesamt 4 Stellplétzen sind bereitsim Kaufpreis enthalten

- DasMehrfamilienhauswird Uber 2 Gaszentralheizungen beheizt, eine Heizung fur die
gesamten Wohneinheiten und die zweite fiir die Gewer beeinheit

Il Das Objekt wird in Kooperation von RICOTTA Immobilien GbR und von Pall
Immobilien GmbH in Esslingen ver marktet. Die Kaufer provision (4,76 % inkl. MwsSt.) bei
Abschluss eines notariellen Kaufvertragesist in Summe nur einmal zu entrichten. !!!
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immobilie befindet sich in Esslingen am Neckar, in der Altstadt von Esslingen. Esslingen
liegt etwa 10 km stidostlich von Stuttgart. Die Altstadt von Esslingen ist bekannt flr ihre gut
er haltenen mittelalterlichen Gebaude, engen Gassen und historischen Sehenswirdigkeiten.
DieImmobilie befindet sich in einer schénen Gasse am Theater, diesich durch die
charmante Altstadt zieht. Eine Passage am Haus fihrt zum Blarerplatz.

Alles, was Siefir den Alltag bendtigen, finden Siein unmittelbarer Nahe sowie zahlreiche
Geschéfte, Cafésund Restaurants, die zum Verweilen einladen. Die Umgebung ist gepragt
von historischen Fachwer khausern und einer lebendigen Atmosphére. Esslingen ist auch
bekannt fir seinejahrlichen Veranstaltungen wie den Mittelalter- und Weihnachtsmarkt,
die viele Besucher anziehen.

DieLage bietet eine gute Anbindung an offentliche Verkehrsmittel und ist ein idealer
Ausgangspunkt, um die kulturellen und historischen Highlights der Stadt zu erkunden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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