VON POLL

Esslingen am Neckar

Grol3ziigige 4 Zimmer Wohnung mit Sonnenbalkon
und Nahe zur Innenstadt

Numero da propriedade: 25079029

PRECO DE COMPRA: 355.000 EUR < AREA: ca. 107 m2 . QUARTOS: 4
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Numa vista ger al

25079029 355.000 EUR
Piso

ca 107 m? Kauferprovision

2 betréagt 3,57 % (inkl.

4 MwsSt.) des
beurkundeten

3 Kaufpreises

1 2025

1960

1 x Garagem Solido
WC de hospedes,
Cozinha embutida,
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Oleo 139.00 kWh/mz2a
10.08.2027
E
Petrdleo 1991
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Eigentimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

0711 - 39 68 60 02

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/esslingen

www.von-p
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Uma primeira impressao

In zentraler Lage, nur wenige Minuten von der | nnenstadt, dem Bahnhof sowie den
beliebten Quartieren ,Dick” und ,,ES* entfernt, prasentiert sich diese modernisierte 4-
Zimmer-Etagenwohnung im 2. Ober geschoss aus dem Baujahr 1960. Die Wohnflache von
ca. 107 m2 verteilt sich geschickt auf ein durchdachtes Raumkonzept, das vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet und sowohl Paaren als auch Familien ausreichend Platz zur
Verflgung stellt.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein geraumiger Flur, der in alle Wohnraume
fuhrt. Rechter Hand gelangen Sie in das grof3zligig geschnittene Wohn- / Essziimmer mit
Zugang zum attraktiven Siidbalkon —ideal, um die Mittags- und Nachmittagsstunden im
Freien zu geniefen. Angrenzend befindet sich die separate, moder n ausgestattete Kiiche, die
im Rahmen der umfassenden Sanierung im Jahr 2006 vollstandig erneuert wurde.
Hochwertige Arbeitsflachen, zeitlose Fronten sowie adaquate Elektroger ate bieten
hervorragende Voraussetzungen fir die Zubereitung kulinarischer Kdostlichkeiten.

Drei gut geschnittene Schlafzimmer, dieindividuell als Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer genutzt werden kénnen, runden das Raumangebot ab. Das Badezimmer
besticht durch zeitlose Sanitér objekte, einen Waschmaschinenanschluss fir kur ze Wege und
wurde — ebenso wie das separate WC — 2006 im Zuge der umfassenden Renovierung
modernisiert. Neue Wasser - und Stromleitungen, zeitgemal3e Wand- und Bodenbelége sowie
erneuerte Kunststofffenster sorgen fir ein angenehmes Wohnambiente und eine effiziente
Energienutzung. Im Jahr 2014 wurden zudem Parkettbdden teilweise erneuert sowie die
Hauseingangstir ausgetauscht. Die Wohnungstiir selbst wurde 2019 er setzt, sodass sich die
gesamte Immobiliein einem gepflegten, weitgehend moder nisierten Zustand befindet.
Zuletzt wurden im Jahr 2025 die Abwasserleitungen im kompletten Haus getauscht.

Beheizt wird das Wohnhaus iiber eine zuverlassige Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1991.
Fir zusatzlichen Komfort steht Ihnen ein privater Kellerabstellraum im Unter geschoss zur
Verfigung. Ein Garagenstellplatzist im Angebot bereitsinbegriffen und erleichtert das
Parken vor Ort erheblich. Im Haus sind ver schiedene ener getische M oder nisierung

vor gesehen; entsprechende Angebote hier zu werden aktuell eingeholt. Das aktuelle Hausgeld
ist daher erhoht, um die daflir nétigen Ricklagen zu bilden.

Die hervorragende L age mit kur zer Distanz zu offentlichen Verkehrsmitteln,
Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen, Schulen und Kinder garten ermdglicht einen
komfortablen Alltag ohne lange Wege. Freizeitangebote und Naher holungsflachen sind
ebenso schnell erreichbar.




Ob fur Paare, die zentral wohnen mdéchten, oder fir Familien mit Bedarf an mehreren
Schlafzimmer n — dieses Wohnobjekt Giber zeugt durch seine gelungene Raumaufteilung, die
solide M oder nisier ungsbilanz und die Nahe zur I nnenstadt. Uber zeugen Sie sich selbst und
vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin — ger ne stehen wir flr weiter e Informationen zur
Verflgung.
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Detalhes do equipamento

Sanierungen/Renovier ungen:

2006:

Fenster, Boden, Wande, Kliche, Bad, WC, Wasser - und Stromleitungen
2014

Hauseingangstir getauscht, Parkettboden teilweise erneuert

2019:

Wohnungstiir getauscht

2025:

Abwasserleitungen im Haus
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Tudo sobrealocalizacao

Die hier zum Verkauf stehende Immobiliein Esslingen ist relativ zentral gelegen und bietet
eine Vielzahl von Vorteilen. Siefinden dort zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten, darunter
Super mérkte und Fachgeschéfte, die I hren téglichen Bedarf decken.

Der offentliche Nahverkehr ist gut erreichbar, mit Bushaltestellen in der Nahe und dem
Bahnhof in Gehweite. Die Strafenver kehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit schnellem
Zugang zu Hauptverkehrsstraf3en und Autobahnen.

I nsgesamt bietet die Immobilie eine praktische Lage mit bequemen Einkaufsmaoglichkeiten,
gutem offentlichen Nahverkehr und einer schnellen Anbindung an den Stral3enverkehr.

Esslingen am Neckar liegt an einer Engstelle des Neckartals siidostlich von Stuttgart. Die
Infrastruktur fur den Zugang der Dreh- und Angelpunkte um Stuttgart wie den Flughafen,
den Hauptbahnhof in Stuttgart und die Landeshauptstadt sind tber die Bahnlinie, die B10
und A8 geschaffen.

Weiter geniefdt die Stadt Esslingen eine ausger eifte I nfrastruktur im Bereich Wirtschaft,
Bildung und Freizeitangeboten. Durch die zentrale L age zwischen Ulm und Stuttgart ergibt
sich eine optimale Ausgangsposition fur alle Bereiche.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 10.8.2027.

Endener gieverbrauch betragt 139.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1991.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

TobiasBurkard

Pliensaustralie 3, 73728 Esslingen
Tel.: +49 711 - 39 68 60 02
E-Mail: esslingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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