Gummersbach / Derschlag

Zwelfamilieni@gus mit traumhaft grof3gti Grundstiick
d Bauland in Klarfig

Nume 3 propriedade:

a\

PRECO DE COMPRA: 425.000 EUR « AREA: ca. 170 m2 . QUARTOS: 7 < AREA DO TERRENO: 2.331 m?2
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425.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2016

Sélido
ca. 80 m?

Terraco, WC de
hospedes, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Sistemasde Aquec o central Certificadg Consumo ener gético
agquecimento Energélg final

Fonte de Energia Oleo Prog inal de 161.00 kWh/m2a

Certificado 14.09.2036 "
Energético valido Bissificacao E
até Ener gética
Aquecimento Petr6leo 0 de construcgéo
ordo com o
CcE ado
energ 0
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Uma primeira impressao

Siefinden hier ein Einfa haus mit Einliegerwohnung au Jahr 1965, dasim Jahr
1968 noch um einen Anbau e ert wurde. Schon beim ommen féllt die
harmonische Verbindung aus kl& inien, massiver anz und gepflegtem Grin ins
Auge. Die Fassade, teilsin hellem P cilsin zurug@itender Fliesenoptik, ver mittelt
Bestandigkeit, wahrend das Dach, 2000 suer seinen griinen Hochglanzziegeln
markant die Silhouette pragt. Die Einfahrt Jorbei an der Fertiggar age aus den 80er
Jahren, eingerahmt von geschnittenen Heg gepflegten Strauchern, die den
Eingangsber eich diskret vom StrafRenr, absc )

Der Uberdachte Eingang empfag It einem Windfang; auch an Regentagen trockenen

FuBesinsHausfuhrt. Im In offnen sich die Raumem or angenehmen

Selbstver standlichkeit. 1 pefindet sich die ca. 80 m2 grof3e ptwohnung. Das

Herzstlick bildet das '\ immer mit klassischem Parkett und w& g Blick tber den

Garten. Die Sonne dert durch den Raum und bringt die Holzdeta Leuchten,

wéahrend draulRgeiias satte Griin des Gartens lockt.

Hier wurde g€ 5ad noch nicht saniert.

Im Dachg of3 befindet sich die komplett moder nisierte Einliegerwohnung m en

Turepgd Sden Fenstern, abgeschliffenem Parkett und moderner Kiiche. Die Wohn

ve Uber zwei Schlafzimmer und ein 2016 moder nisiertes Duschbad. Beide Balkon®
den ver schlossen, so dass man hier, auch bei Regen, gemutliche Stunden verbringen

ann.

Der weitlaufige Garten erstreckt sich hinter dem Haus und |&dt ein, die Jahreszeiten
unmittelbar zu erleben. Alte Obstbdaume werfen im Sommer kiihlen Schatten, der Rasen

die Natur Tast unmerKlich anscniiel wel uberdachte balkone und adiverse | errasser

schenken immer wieder neue Per spektiven auf das Grundstiick und die Umgebung. Am
Morgen lasst sich hier der Tag begrtiien, abendsklingt er in entspannter Runde aus.

Ein Haus, das seine Geschichte bewahrt und zugleich offen fiir neue Kapitel ist. Dasgriine
Grundstiick, die durchdachte Aufteilung und die ruhige Wohnlage ver binden sich zu einem
Ort, an dem jeder Tag seinen eigenen Rhythmus findet.
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Detalhes do equipamento

* 2000 neues Dach

* 1999-2001 neue Fenster

* 1999 Parkett DG neu abgeschl

* 1999 neue Turen im DG

* Olheizung aus 1998, teilweise er neuer A
* Hihner stall
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Tudo sobrealocalizacao

Gummer shach besticht alS{ endige Mittelstadt mit rund 51.¢ iInwohnern und einer
ausgewogenen Alter sstrukturs insbesonder e Familien e eres und harmonisches

L ebensumfeld bietet. Die Nahe zGZ iln sowie die ausge eten Verkehrsanbindungen
ermoglichen eineideale Balance zwi a0 urbaner | g8 struktur und naturnahem Wohnen.
Die stabile Wirtschaft mit mittelstandisg untg men sor gt flr eine verlassliche
Grundlage, wahrend der Immobilienmark Oderaten Preisen und stetiger
Wertentwicklung langfristige Per spektiveg 5 Wt. Hier finden Familien ein Umfeld, das
durch Qualitat, Sicherheit und nachha ntwi€x Mg Uber zeugt. Die unmittelbare
Umgebung begeistert mit einer Vie an Freizeit- G rholungsmaoglichkeiten, die den
Alltag bereichern und Raum fi einsames Erleben s& Sien. Spielplatze in nur wenigen
Minuten FuRweg laden Kindgé S dm unbeschwerten Spielen ahrend das nahegelegene
Hallenbad Derschlag und Sporthalle Derschlag mit nur 8 en FuRweg vielféltige
Bewegungsangebote 2 o3 und Klein bieten. Der idyllische Re park, ebenfallsin flnf
Minuten erreichba at zu entspannten Spazier gangen und naturnal Stunden im
Grinen ein. FU urelle und gemeinschaftliche Begegnungen bereiche

Gemeindezes Bernberg sowie die Dimmlinghauser M Uhle das FreizeitadZ 3ot in
angenehg® SReichweite.

Bi gseinrichtungen sind in unmittelbarer N&he und gewahrleisten eine umfassende
euung und Forderung der Kinder. Die Astrid-Lindgren-Schule und der Evangelische
indergarten ,, Die Himmelsstirmer* sind in ebenfalls nur wenigen Minuten erreichbar,
wahrend die Stadtische Gesamtschule Gummer sbach-Der schlag mit Sekundarstufel und Il
nur zehn Minuten entfernt liegt. Diese kurzen Wege schaffen Sicherheit und Komfort im
Familienalltag. Erganzt wird das Angebot durch weiterflihrende Schulen und Kindergarten

Auch in puncto Gesundheit und Versorgung ist fir Familien bestens gesorgt. Arzte und
Apotheken sind in einem Radius von sechs bisacht Minuten zu Ful3 erreichbar, was schnelle
und unkomplizierte medizinische Betreuung garantiert. Die nahegelegenen
Einkaufsmdglichkeiten wie Super méarkte und Béckereien, allein unter 15 Minuten zu Ful3
erreichbar, runden das komfortable Wohnumfeld ab und erleichtern den téglichen Bedarf.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist durch mehrere Busstationen in sechs bis
acht Minuten FulBweg gewahrleistet, sodass auch ohne eigenes Fahrzeug eine flexible
Mobilitéat gegeben ist. Diese Kombination aus naturnahem Wohnen, umfassender
Infrastruktur und sicherer Umgebung macht Gummer sbach zu einem idealen Ort fur
Familien, die Wert auf eine ausgewogene L ebensqualitat legen. Hier finden Sieden




perfekten Rahmen fur ein behitetes und erfilltes Familienleben.




NUmM®€ da propriedade: 26131032 - 51645 Gummersbach / D hlag

Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsIm ienmaklerunternehmen ist die “oll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14und § 0s. 1, 2 Geldwaschegeset VG) dazu verpflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéaftsbezi€g g die I dentitéat des ragspartnersfestzustellen und
zu Uber prfen, bzw. sobald ein erns os | nteressgd er Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hier es egHerlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalauswel alten (wenn Sie als natiirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kogl =8 Winer juristischen Person benttigen wir
eine K opie des Handel sregister auszug swelche mler wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz gi or, dass der (ler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. A ser Vertragspartne ben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § . 6 GWG.

HAFTUNG: Wir weisgl ar auf hin, dass die von uns weiter gegebe Objektinfor mationen,
Unterlagen, Planeg om Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine ng fur die
Richtigkeit ode standigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher ni obliegt daher
unseren Kupd 7 die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben & Ware
Richtigkgi zu Uber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und ghaltlich
Irrtdpe wischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

SER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:
Jlanen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
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Pessoa de contacto

Para maisinf&{ Wcoes, queira contactar a sua g Ja de contacto:

Detra Friedsarng

Vollmerhauser St Jiyi 545 Gummer sbach
Tel 4 52261 - 36 90
E-Mai mer shach@vSy Wall.com

1sencao de responsabilidade da von Poll Im

www.von-poll.com
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