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Numa vista ger al

26131013

ca. 169 m2
Telhado de sela
8

3

1

1963

3x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

898.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1994

Sélido
ca. 169 m?2

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Cozinha embutida,
Varanda




Numero da propriedade: 26131013 - 51766 Engelskirchen

Dados ener géticos
Oleo Consumo ener gético
13.06.2035 final
148.00 kWh/m2a
Petréleo E
1963
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

7

¢

Gern informieren wir Sie persénlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ihnen zu héren.




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Numero da propriedade: 26131013 - 51766 Engelskirchen

Plantas dos pisos

WWW.V




Numero da propriedade: 26131013 - 51766 Engelskirchen

Uma primeira impressao

In einer der bevorzugten und begehrtesten Wohnlagen von Engelskirchen erwartet Sie eine
Immobilie, diein dieser Form nur selten auf den Markt kommt. Auf einem beeindruckenden
Grundstiick von ca. 4.132 m2 prasentiert sich dieses ar chitektonisch markante Anwesen mit
einer flr seine Bauzeit aul3er gewohnlich moder nen und mondénen Ausstrahlung.
Bereitsbei der Anfahrt wird deutlich, dass es sich um eine besonder e Liegenschaft handelt.
Das grof3ziigige Grundsttick, diereprasentative Erscheinung des Hauses und die
harmonische Einbindung in die gewachsene Umgebung schaffen eine Atmosphare von
Exklusivitat, Ruheund Privatsphare.

Dasim Jahr 1963 errichtete Wohnhaus tGiber zeugt durch seineklare Architektur und seine
bis heute zeitlose For mensprache. Grof3zligige Fenster flachen, offene Sichtachsen und die
beeindruckende Prasenz des Gebaudes verleihen dem Anwesen einen nahezu villenartigen
Charakter.

Die Hauptwohnebene ermoglicht komfortables Wohnen auf einer Ebene. Hier befinden sich
ein grol3ziigiges Wohnzimmer mit Kachelofen, ein repréasentatives Esszimmer, die Kiiche,
ein Arbeitszimmer, ein Elternschlafzimmer, zwel Kinderzimmer sowie ein Badezimmer und
ein Gaste WC. Die Raumstruktur bietet hervorragende Voraussetzungen flr eine moder ne
Neugestaltung nach heutigen Wohnanspr tichen.

Im Unter geschoss befinden sich neben der Garage und klassischen Nutzflachen zwei
ehemalige Behandlungsrdume aus der friitheren Nutzung als Arztehaus. Diese Bereiche
eignen sich ideal als Homeoffice, Praxis, Atelier, Fitnessbereich oder fur individuelle
Wohnkonzepte.

Ein besonder es Alleinstellungsmer kmal stellt das aul3er gewohnlich grof3e Grundstiick dar.
Fur Kaufer, die nicht die gesamte Flache benétigen, er 6ffnet sich die attraktive M dglichkeit,
eine grof3ztigige Baupar zelle abzutrennen (vorbehaltlich behordlicher Genehmigungen).
Dadur ch entsteht zusatzliches Entwicklungs- und Wertsteigerungspotenzial.

Die Immobilie befindet sich in einem moder nisier ungs- und sanier ungsbediirftigen Zustand.
I nsbesonder e Fenster, Innenausstattung und technische Gewerke sollten im Rahmen einer
umfassenden Moder nisierung ber ticksichtigt werden. Die Fenster wurden Uberwiegend in
den Jahren 1984 und 1986 erneuert. Eine Teilver schieferung der Fassade wur de seiner zeit
aus Witter ungsschutzgr inden vor genommen.

Dieses Anwesen richtet sich an Kaufer mit Blick fur Architektur, Lagequalitat und
Potenzial. Ob alsreprasentativer Familiensitz, stilvolle Architektenvilla oder

gener ationsiiber greifendes Wohnen — die M dglichkeiten sind auf3er gewohnlich. In
Kombination mit der begehrten Lage und dem seltenen Grundstiicksangebot entsteht eine
Immobilie mit hohem Zukunftswert und erheblichem Entwicklungspotenzial.
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Detalhes do equipamento

*Bevor zugte Wohnlage von Engelskirchen

*Ca. 4.132 m2 Grundsttick

*Architektonisch markantes Wohnhaus aus dem Jahr 1963
*Mondéane und zeitlose Ausstrahlung

*Wohnen auf einer Ebene mdéglich

*Grof3ziigiger Wohnbereich mit Kachelofen

eArbeitszimmer und zwel Kinderzimmer

*Ehemalige Behandlungsrdume im Unter geschoss

*Garagen und umfangreiche Nebenflachen

*Potenzial zur Abtrennung einer zusétzlichen Baupar zelle
*Sanierungs- und Moder nisier ungschance nach eigenen Vorstellungen
*Seltene Kombination aus Lage, Architektur und Grundsticksgr6i3e
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Tudo sobrealocalizacao

Engelskirchen im Oberbergischen Kreis, Nordrhein-Westfalen, besticht durch seine
harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und zugleich moderner Pendlerinfrastruktur.
Mit rund 19.600 Einwohnern bietet die Stadt ein grof3ziigiges Raumangebot und eine
angenehme Wohnatmosphar e, die besonders Familien anspricht, die Wert auf Sicher heit,
Naturverbundenheit und dennoch eine gute Anbindung an das nahegelegene K4ln legen. Die
Uber schaubar e Bevolker ungsdichte schafft ein Gefiihl von Gebor genheit und Privatsphére,
wahrend die vorhandene Infrastruktur den Alltag komfortabel gestaltet.

Der familienfreundliche Charakter Engelskirchens zeigt sich besondersin seiner ruhigen
und naturnahen L age, die von Einfamilienhausern und kleineren Mehrfamilienhdusern
gepragt ist. Hier finden Familien ein sicheres Umfeld mit einer hohen L ebensqualitéat, das
zugleich durch eine stabile Nachfrage und moder ate | mmobilienpreise Uber zeugt. Die
Gemeinde bietet eine ausgewogene Balance zwischen landlichem Flair und praktischer
Erreichbarkeit, was das tagliche Pendeln erleichtert und gleichzeitig Raum fur
gemeinschaftliches L eben und Erholung schafft.

Fur Familien sind die nahegelegenen Bildungseinrichtungen von grof3er Bedeutung: Von der
Montessori-Kindertagesstatte Heilige Familie, die nur etwa finf Minuten zu Ful3 erreichbar
ist, Uber das Aggertal-Gymnasium in rund neun Minuten Gehweite bis hin zu mehreren
Grundschulen im Umkreisvon 20 bis 30 Minuten, ist eine umfassende und qualitativ
hochwertige schulische Ver sorgung gewahrleistet. Die fuRlaufig erreichbaren Busstationen
wie, Hardt* und , LeppestralRe (jewells etwa sechs Minuten zu Ful3) sowie der Bahnhof
Engelskirchen in 15 Minuten FuRweg ermoglichen eine bequeme Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr. Auch im Bereich Gesundheit Uberzeugt Engelskirchen mit einer
Vielzahl an Arzten und Apotheken, diein wenigen Minuten zu FuR erreichbar sind, was
gerade fur Familien ein beruhigendes Sicher heitsnetz dar stellt.

Freizeit und Erholung kommen in Engelskirchen ebenfalls nicht zu kurz: Zahlreiche
Spielplatze und Sportanlagen liegen in unmittelbarer Nahe und laden zu aktiver
Freizeitgestaltung ein. Das nahegelegene Freibad in Engelskirchen und ver schiedene Parks
bieten Raum fir entspannte Stunden im Grinen. Die gastronomische Vielfalt mit
gemutlichen Cafésund familienfreundlichen Restaurants rundet das Angebot ab und schafft
Orte der Begegnung und des Genusses.

I nsgesamt bietet Engelskirchen jungen Familien ein behagliches, sicheres und naturnahes

Zuhause mit einer hervorragenden Infrastruktur fir Bildung, Gesundheit und Freizeit. Die
Kombination aus Ruhe, guter Anbindung und einer lebendigen Gemeinschaft macht diesen




Standort zu einem idealen Ort, an dem Familien ihre Zukunft voller Vertrauen und
L ebensfreude gestalten konnen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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