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Numa vista geral

26131007

ca. 252 m?
7

2

2

1969

750.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

Sdlido

Terraco, WC de
hospedes, Sauna,
Lareira, Cozinha
embutida
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Dados energéticos

Bomba de calor ar- Consumo
agua energético final
24.03.2033 18.10 kWh/m?3a
A+
Elétrico
1969
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:
Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

n-poll.com
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Plantas dos pisos

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Dieses gepflegte Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung aus dem Jahr 1969 befindet
sich auf einem groBzligigen Grundstlick mit einer Flache von ca. 2.886 m?. Das
Gebaude bietet eine Wohnflache von ca. 252 m? und umfasst insgesamt sieben
Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Die Immobilie wurde
laufend instand gehalten und im Jahr 2005 umfassend modernisiert. Im Rahmen
dieser MaBnahmen wurden das Dach, die Verglasung der Fenster sowie die
AuBentliren erneuert. Weiterhin erfolgte eine Erneuerung der Strom-, Wasser- und
Abwasserleitungen, sodass die technischen Voraussetzungen modernen
Anforderungen entsprechen.

Ein weiteres Merkmal ist die vollbiologische Kleinklaranlage auf dem Grundstuick,
die einen zeitgemaBen Standard im Bereich der Abwasserentsorgung
gewahrleistet. Im Jahr 2025 erfolgte zudem die Installation von Klimageraten und
Warmepumpen in nahezu allen Raumen. Dadurch wird ein angenehmes Raumklima
unterstitzt, was sowohl im Wohn- als auch im Arbeitsbereich spilirbaren Komfort
schafft.

Die Ausstattung dieser Immobilie ist als gehoben einzustufen. Zwei Sektionaltore
der groBzugigen Doppelgarage erganzen das Angebot und bieten zusatzliche
Nutzungsmoglichkeiten. Ob Sie das Haus als reines Wohnhaus mit
Einliegerwohnung, teilweise zu geschaftlichen Zwecken oder mit einer anderen
Raumaufteilung nutzen mochten, Sie profitieren in jedem Fall von den
umfangreichen ModernisierungsmaBnahmen, die bereits umgesetzt wurden.
Sowohl die Bausubstanz als auch die technischen Installationen wurden regelmaBig
gepruft und gewartet. Die exakte Raumaufteilung und die Nutzung einzelner Raume
sind flexibel gestaltbar, sodass zahlreiche Optionen offenstehen.

Mit sieben Zimmern bietet dieses Objekt ausreichend Platz fir vielseitige Wohn-
und Arbeitskonzepte. Dank der zwei vorhandenen Badezimmer ist ein hoher

Wohnkomfort flir die Bewohner ebenso wie flr Gaste gewahrleistet. Das




Grundstiick mit einer Flache von ca. 2.886 m? er6ffnet vielfaltige Moglichkeiten der

Nutzung und Gestaltung.

Die Immobilie liberzeugt insbesondere durch ihren gepflegten Zustand und die
nachhaltigen Investitionen in die Gebaudetechnik. Die Modernisierungen der
vergangenen Jahre reduzieren Sanierungsbedarf auf ein Minimum und schaffen
attraktive Grundlagen flr einen direkten Einzug oder die sofortige Nutzung.
Wenn Sie auf der Suche nach einem zeitgemaB ausgestatteten Wohnhaus in
idyllischer Alleinlage sind, mit groBzligiger Grundstlicksflache, bietet Ihnen diese
Immobilie ein attraktives Gesamtpaket. Vereinbaren Sie gerne einen
Besichtigungstermin, um sich vor Ort einen personlichen Eindruck zu verschaffen

und die weiteren Mdglichkeiten individuell zu besprechen.
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Detalhes do equipamento

* Luft- Luft Warmepumpen

*groBzugiges Wohnen

*Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung

*ca. 2005 Anbau, im Rahmen des Anbaus entstanden die Garagen, der
Wellnessbereich, das Wohnzimmer im UG und die Terrasse.

*ca. 58 m? groBe Doppelgarage

*ca. 44 m? groBer Wintergarten mit Wohnzimmer

*groBer Wellnessbereich mit zwei Saunen, Whirlpool und Dampfdusche
*zwei groBe Terrassen mit Fernblick

*ca. 2886 m? groBes Grundstlick

*ca. 2400 m? gepflegter Gartenbereich in Alleinlage

optionalkann dazu erworben werden:

*ca. 940 m? groBes Gewachshaus mit automatisierter Bewasserungs- und
Dilngemittelanlage und moderner Beschattungstechnik
*Gewachshausanlage mit Hofladen

*Schulungs- und Veranstaltungsbereich

*groBe Lagerhalle

*ausreichend Kundenparkplatze

*Ubernahme der bestehenden Orchideenzucht méglich

*niedrige Energiekosten

*Einrichtung und Ausstattung vom Gewachshaus und der Lagerhalle (Preis hier auf

Anfrage) "diverse Nutzungsmadglichkeiten denkbar"
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Tudo sobre a localizacao

Hlckeswagen besticht als ruhige Kleinstadt mit rund 14.770 Einwohnern durch eine
exklusive, niedrig besiedelte Wohnumgebung, die insbesondere flir anspruchsvolle
Investoren von groBem Interesse ist. Die strategische Lage nahe urbaner Zentren
wie Wuppertal und Remscheid sowie die verlassliche Verkehrsanbindung tber
Bahn und BundesstraBe schaffen hervorragende Pendelmdglichkeiten in
bedeutende Wirtschaftsregionen wie Kéln und Remscheid. Die solide industrielle
Basis, gepragt durch den bedeutenden Maschinenbau-Arbeitgeber Klingelnberg
und die geplante Erweiterung eines 400.000 m? groBen Industriegebiets,
unterstreicht die wirtschaftliche Stabilitdt und das nachhaltige

Wertsteigerungspotenzial des Immobilienmarktes.

Der landlich-suburbane Charakter von Hlckeswagen vermittelt eine ruhige und
zugleich gut angebundene Lebensqualitat, die durch die umfangreichen
Gewerbeflachen und die Kooperation mit Remscheid eine verlassliche Grundlage
fur eine langfristige Nachfrage nach Wohnimmobilien bietet. Diese Kombination aus
wirtschaftlicher Substanz und naturnaher Wohnlage macht den Standort besonders
attraktiv fur Investoren, die auf nachhaltige Wertentwicklung und stabile

Mietnachfrage setzen.

In unmittelbarer Nahe finden sich vielfaltige infrastrukturelle Highlights, die den
Standort zusatzlich aufwerten. Fir den taglichen Bedarf stehen mehrere
Supermarkte wie Aldi, Penny und Lidl in etwa 20 Minuten FuBweg zur Verfligung,
erganzt durch spezialisierte Feinkostladen. Die medizinische Versorgung ist durch
Facharzte, Apotheken und das nahegelegene Sana-Krankenhaus in Radevormwald,
das in circa 22 Minuten zu FuB erreichbar ist, umfassend und verlasslich
gewahrleistet. Erganzt wird das Angebot durch vielfaltige Freizeit- und

Erholungsmoglichkeiten, darunter gepflegte Parks und Sportanlagen, die das




Wohnumfeld lebenswert gestalten.

Diese Kombination aus stabiler industrieller Infrastruktur, guter Verkehrsanbindung
und umfassender Versorgung macht Hiickeswagen zu einem Standort mit
vielversprechendem Potenzial flr Investoren, die Wert auf nachhaltige Rendite und
eine solide Basis legen. Die ruhige, griine Umgebung in Verbindung mit der Nahe
zu wirtschaftsstarken Zentren garantiert eine attraktive Perspektive fur eine

langfristige Wertentwicklung.
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Outras informacoes

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StraBe 84A, 51645 Gummersbach
Tel.: +49 2261-3055790

E-Mail: gummersbach@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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