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Numa vista ger al

26131009 539.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 193 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten

3 Kaufpreises

1974 Solido

2 x Garagem ca. 84 m?

Terraco, Lareira,
Cozinha embutida
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Dados ener géticos

Petr éleo
N/A
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .‘VONPOLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Gber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-02261 - 30 55 79 0

www.von-poll.com
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Siefinden hier ein einzigartiges Architektenhausin der unmittelbaren Nahe von Riinderoth,
mit einem traumhaft grofRen parkahnlichen Grundsttick, was auch als Bauland genutzt
werden kann. Das Einfamilienhaus wurde 1964 erbaut und begeistert durch ein hohes M al3
an GrofRRzugigkeit und individuelle Architektur. Im Jahr 1978 wurde im Rahmen einer
umfassenden Moder nisierungsmalf3nahme ein lichtdur chfluteter Anbau hinzugefigt, der ein
loftahnliches Wohnen mit Galerie ermdglicht. Die offene, grof3zligige Bauweise ver leiht der
Immobilie einen besonderen Char me und schafft ein aulRer gewdhnliches Wohngefihl fur die
ganze Familie.

Mit einer Gesamtanzahl von funf Zimmern bietet das Haus zahlreiche
Nutzungsmoglichkeiten und ausreichend Platz fir ver schiedene Wohnkonzepte. Drei
Schlafzimmer sorgen sowohl fir Privatsphére alsauch Komfort. Zudem stehen Ihnen zwei
Badezimmer zur Verfigung, wasinsbesondereim Familienalltag fur zusatzlichen Komfort
und Bequemlichkeit sorgt.

DieImmobilie befindet sich in einem gepflegten Zustand und Gber zeugt dur ch eine moder ne
Ausstattung, zu der unter anderem ein hochwertiger Natursteinboden gehort. Die offene
Bauweise im Erdgeschoss lasst kaum noch W iinsche offen und sor gt daftir, dass Licht und
Raum optimal genutzt wer den. Die flieRenden Uber gange zwischen den Wohnber eichen
schaffen ein grof3ztigiges Ambiente und laden zu geselligem Beisammensein ein.

Im Dachgeschoss befinden sich zwei Kinder zimmer, ein Elternschlafzimmer mit Bad en
Suite sowie die grof3ziigige Galerie. Von hier aus geniefl3en Sie einen beeindruckenden Blick
insWohnzimmer und in den Garten mit moderner Teichanlage. Die Galerie unterstreicht
das offene Raumkonzept und verleiht dem Haus eine aul3er gewdhnliche Wohnatmosphére.
Das parkahnliche Grundstiick bietet vielfaltige M églichkeiten fur Freizeit, Erholung und
Gartenliebhaber. Es besteht die Option, das Grundstiick auch als Bauland zu nutzen, was
zusatzliche Per spektiven er 6ffnet. Dieruhige und dennoch zentrale L age nahe Riinderoth
sorgt flr eine hervorragende Verbindung zwischen Wohnen im Grinen und guter
Erreichbarkeit aller notwendigen Einrichtungen.

Bel diesem Einfamilienhaus handelt es sich um eine Immobilie, die sowohl durch ihre
Architektur alsauch durch ihre Ausstattungsmer kmale Uber zeugt. Die Kombination aus
lichtdur chflutetem Anbau, loftdhnlicher Galerie und grof3ziigigem Grundstlick bietet Ihnen
und Ihrer Familie eine einzigartige Wohnqualitat.

Dieses aulRer gewthnliche Angebot eignet sich optimal flir Menschen, die Wert auf
Individualitat, Grof3zugigkeit und ein gepflegtes Umfeld legen. Nutzen Sie diese Gelegenheit
und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um sich selbst von der besonderen
Atmosphare dieses Hauses zu Uiber zeugen. Zum Zeitpunkt der Anzeigenschaltung lag noch
kein Energieausweis vor.
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Detalhes do equipamento

Kamin

grof3e Galerie

parkahnliche Gartenanlage
zusétzliches Bauland

massive Gartenpergula

ein Holzhausfir Gartengeréte

eine Gartenlaube firr die Holzlagerung
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Tudo sobrealocalizacao

Engelskirchen besticht durch seineruhige, landlich-suburbane Atmosphére, dieeineideale
Balance zwischen naturnaher Lebensgualitat und moderner Infrastruktur bietet. Die
geringe Bevolker ungsdichte schafft ein behagliches Wohnumfeld, das besonder s Familien
anspricht, die Wert auf Sicherheit, Raum und eine har monische Gemeinschaft legen. Die
stabile Nachfrage im gehobenen Immaobiliensegment unter streicht die Attraktivitat der
Region fir anspruchsvolle Kaufer, die ein zukunftssicheres Zuhause in einer bestandigen
Umgebung suchen.

Die Umgebung von Engelskirchen préasentiert sich alsein Ort, an dem Familien ein
behiitetes und zugleich lebendiges L ebensumfeld finden. Die Nahe zu vielfaltigen
Freizeitangeboten und naturnahen Erholungsraumen ladt zu gemeinsamen Aktivitaten im
Freien ein und fordert eine gesunde, aktive L ebensweise. Zahlreiche Spielplatze sind in nur
wenigen Gehminuten erreichbar, sodass Kinder sicher und unbeschwert spielen kénnen. Fir
sportlich Aktive bietet das nahegelegene Y oga Ber gisches Land sowie weitere
Sportmoglichkeiten eine hervorragende Gelegenheit, Korper und Geist in Einklang zu
bringen. Auch das Freibad Wallefeld ist in kurzer Zeit erreichbar und verspricht
erfrischende Momente an warmen Tagen.

Fur Familien mit Kindern ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur besonderswertvoll:
Kindertagesstatten und Grundschulen sind in nur etwa 9 bis 12 Minuten zu Fuld erreichbar,
wahrend weliter fiihrende Schulen und das Schulzentrum Walbach ebenfalls bequem
erreichbar sind. Dies ermdglicht kurze und sichere Wege im Alltag und unterstiitzt eine
ausgewogene Vereinbarkeit von Familie und Beruf. Die medizinische Versorgung ist durch
nahegelegene Apotheken, Zahnarzte und Allgemeinmediziner gewahrleistet, diein wenigen
Gehminuten erreichbar sind. Auch der Bahnhof Rinderoth ist nur etwa 8 Minuten zu Ful3
entfernt und bietet eine komfortable Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr, was
Pendlern und Familien gleicher maf3en zugutekommt.

Engelskirchen ist somit ein Ort, der Familien nicht nur ein sicheres und natur nahes Zuhause
bietet, sondern auch durch seine umfassende I nfrastruktur und dasvielfaltige
Freizeitangebot eine lebenswerte und zukunftsorientierte Umgebung schafft. Hier finden
Familien den idealen Rahmen, um gemeinsam zu wachsen und das L eben in vollen Ziigen zu
geniefden.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Petra Friedsam

Vollmerhauser StrafRe 84A, 51645 Gummer shach
Tel.: +492261-3055790
E-Mail: gummer shach@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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