Niederrieden

M oder nes, lichtdur chflutetes EFH mit grofdem
Garten

Numero da propriedade: 26413031

OPEN HOUSE

BESICHTIGEN. ERLEBEN. ZUHAUSE FUHLEN.

—
WIR FREUEN
UNS AUF IHREN
BESUCH!

-

e

Samstag, den 05.09.2026
von 10 — 14 Uhr

Auf dem Grund 2

87767 Niederrieden
VON POT.T.
IMMOBILIEN®

Memmingen & Unterallgau

PRECO DE COMPRA: 670.000 EUR  AREA: ca. 144,6 m2 « QUARTOS: 4 + AREA DO TERRENO: 835 m?
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Numa vista ger al

26413031

ca. 144,6 m?
4

3

2

2016

2 x Garagem

670.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kaufer provision betragt
2,38 % (inkl. MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Sdlido
ca. 142 m2

Terraco, Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida




Numero da propriedade: 26413031 - 87767 Niederrieden

Dados ener géticos

Aquecimento por chdo Certificado de consumo
radiante deenergia
madeira 91.12 kWh/m?2a
04.01.2036
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Finden Sie
Thre Immobilie.

T el Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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VON POLL
IMMOBILIEN

Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

www.von-poll.com
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?
+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

www.von-p
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lhre Immobilienspezialisten
in Memmingen und Umgebung.

Partner-Shop Memmingen | RoBmarkt 2 | 87700 Memmingen

T.. 08331 - 49 84 88 0 | memmingen@von-poll.com Hier direkt zur

Online-
Immobilien-

www.von-poll.com bewertung




Numero da propriedade: 26413031 - 87767 Niederrieden

Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht ein moder nes Einfamilienhaus aus dem Jahr 2016 auf einem grof3ztgigen
Grundstiick mit ca. 835 m2. Die Wohnflache von ca. 144,6 m2 verteilt sich auf vier Zimmer,
darunter drei Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Das Haus wur de hochwertig und solide
in Massivbauweise mit 42 cm starken Auldenmauer ziegeln errichtet und tber zeugt durch
eine moder ne Ar chitektur, gro3ziigige Raume sowie ein lichtdur chflutetes Wohnambiente.

Die Ausstattung umfasst dreifachver glaste Kunststofffenster mit Rollladen, elektrisch
steuerbare Jalousien im Wohnzimmer, eine Stiickholzheizung, Deckenheizung im
Erdgeschoss und FuRbodenheizung im Dachgeschoss. Eine Solar anlage, Be- und
Entliftungsanlage sowie eine LAN-Verkabelung in séamtlichen Zimmern runden die
Haustechnik ab.

Im Erdgeschoss befindet sich ein grof3ziigiger, offen gestalteter Wohn-, Ess- und

K lchenbereich mit moder ner Einbauktiche inklusive Bor a-1nduktionskochfeld, Neff-
Backofen, Neff-Spllmaschine sowie K tihlschrank. Eine Speisskammer und ein Gaste-WC
mit ebenerdiger Dusche ergénzen das Erdgeschoss. Grof3e Fensterflachen bieten viel
Tagedlicht, einen schonen Blick ins Griine und direkten Zugang zur Uberdachten Terrasse
und zum Garten.

Das Dachgeschoss ver fiigt Uber drei Schlafzimmer sowie ein grof3ziigiges Badezimmer mit
Badewanne, Doppelwaschtisch und Dachflachenfenster. Der Dachboden bietet zusatzlichen
Stauraum.

Das K eller geschoss umfasst einen Hauswirtschaftsraum, einen Heizungsraum sowie ein
separates Holzlager. Dar tiber hinaus stehen zwei beheizte Rdume mit Fenstern zur
Verfligung, die nicht in der Wohnflachenberechnung berlicksichtigt sind und sich vielseitig
alsHobby-, Arbeits- oder Abstellraume nutzen lassen.

Der AulRenbereich bietet einen weitlaufigen Garten, eine Uberdachte Terrasse, eine Zisterne,
eine Doppelgarage sowie zusatzliche Stellmoglichkeiten auf der gepflasterten Hofflache. Die
ruhige, von Wiesen und Feldern gepragte Umgebung sorgt fir eine naturnahe
Wohnatmosphare.

Im Rahmen der Fertigstellung sind noch einige Arbeiten offen. Hierzu zahlen der Austausch
einzelner Leisten, die Fertigstellung des Gelander s an den bodentiefen Fenstern im

Ober geschoss, Uber ar beitungen an I nnen- und AufRenansichten sowie Ausbesserungen an
ver schiedenen Fugen. Dar Uber hinaus sind der Anschlussder vorhandenen Zister ne sowie




die Montage bzw. Fertigstellung des Garagentor s noch vorzunehmen. Diese Arbeiten wer den
dem Kaufer transparent als noch ausstehende Fertigstellungsar beiten mitgeteilt.

Das Einfamilienhaus ver bindet solide Bauweise, moder ne Haustechnik, grof3ztigige Wohn-
und Nebenflachen sowie ein attraktives Grundstiick und bietet damit eine ideale Grundlage
fur ein komfortables Familienheim.
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Detalhes do equipamento

M oder nes, lichtdur chflutetes EFH mit grof3em Garten

Die Immobilie weil3t folgende Ausstattung auf:

Haus allgemein:

- Massivhaus

- dreifachver glaste Kunststofffenster mit Rollladen

- Jalousien im Wohnzimmer elektrisch

- Rollosim Dachgeschoss auf der Slidseite elektrisch

- Stiickholzheizung

- Deckenheizung im Erdgeschoss, Fu3bodenheizung im Dachgeschoss und Wandheizung in
zwei Zimmern im Keller

- Solaranlage

- LAN Verkabelung in jedem Zimmer

- Be- und Entliftungsanlage

Erdgeschoss:

- moder ne offene Einbauktiche mit angrenzendem Essbereich

- Einbaukiiche mit Bora K ochfeld Induktion, Backofen Neff, Splilmaschine Neff und
K tihlschrank

- Speisekammer

- Béden sind mit Flief3en ausgestattet

- Gaste WC mit ebenerdiger Dusche

Dachgeschoss:

- Béden in den Schlafzimmern sind mit Laminat und im Flur und im Badezimmer mit
Flief3en ausgestattet

- zwel Kinder Schlafzimmer

- ein Eltern Schlafzimmer

Dachboden:

- Das Dachgeschoss kann als Stauraum verwendet wer den

K eller geschoss:

- Hauswirtschaftsraum

- Heizungsraum

- Holzlager

- zwel beheizte Raume mit Fenstern die nicht in der Wohnflachenberechnung sind
Aulenbereich:

- Terrasse

- Zisterne

- Doppelgar age ohne Sektionaltor




Numero da propriedade: 26413031 - 87767 Niederrieden

Tudo sobrealocalizacao

Die Gemeinde Niederrieden liegt idyllisch im Unterallgau, etwa zehn Kilometer nordlich der
Stadt Memmingen, in der Region Donau-1ller. Die landliche Umgebung und die gute
Anbindung machen den Ort gleichermal3en attraktiv fir Familien und Ruhesuchende.

Niederrieden zeichnet sich durch eine enge Dorfgemeinschaft, ein aktives Vereinsieben und
vielfaltige Freizeitmoglichkeiten aus. Zahlreiche Rad- und Wanderwege fiihren durch die
schone Allgauer Landschaft und laden zum Erkunden und Verweilen ein —ob zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad.

Ein Kindergarten im Ort sorgt fur die Betreuung der Kleinsten. Schulen und
Einkaufsmaglichkeiten befinden sich in den benachbarten Gemeinden und sind schnell
erreichbar.

Die Nahe zu Memmingen bietet zudem ideale Verkehrsanbindungen. Der Allgau Airport
Memmingen bietet unkomplizierte Flugver bindungen innerhalb Europas und Uiber das
Autobahnkreuz A7/A96 ist man schnell in alle Himmelsrichtungen unterwegs — ob Richtung
M iinchen, Lindau, Ulm oder weiter nach Osterreich.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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