Bad Wurzach

Bezugsfrele 3,5-Zimmer-Wohnung mit zwel Balkonen
und einer Garage zu verkaufen

Numero da propriedade: 26413001

gy

PRECO DE COMPRA: 280.000 EUR « AREA: ca. 94,5 m2 « QUARTOS: 3.5
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Numa vista ger al
26413001 280.000 EUR
Piso
ca. 94,5 m? Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
35 MwsSt.) des
. beurkundeten
2 Kaufpreises
1 Solido
1972 Jardim / uso
1x Garagem partilhado, Cozinha

embutida, Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 158.70 kWh/mz2a
14.05.2027
E
Petrdleo 1972
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‘VON POLL
IMMOBILIEN

Finden Sie
Ihre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Gerne schicken wir
Ihnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.de

www.von-poll.com
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Uma primeira impressao

Diese grof3ziigige Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 94,5 m2 préasentiert sich in einem
gepflegten Zustand und Uberzeugt durch ihre durchdachte Raumaufteilung sowie den
moder nen Wohnkomfort, der durch zahlreiche Renovierungsmaf3nahmen in den

ver gangenen Jahren geschaffen wurde.

Die Wohnung verfigt Gber insgesamt 3,5 Zimmer, darunter zwel Schlafzimmer sowie einen
grof3ztigigen Wohn- und Essbereich.

Das Tageslichtbad wurdeim Jahr 2015 modernisiert und ist mit einer Dusche ausgestattet.
Erganzt wird das Raumangebot durch ein separates Gaste-WC sowie einen praktischen
Abstellraum.

Ebenfallsim Jahr 2023 wur de eine hochwertige Einbauktiche eingebaut, die funktional und
optisch tberzeugt.

Die Wohnung ist bequem Uber den bereits erneuerten Aufzug erreichbar, der zeitgemafien
Komfort und zusétzliche Sicherheit bietet. Zur Wohnung gehort eine Gar age, weitere
Stellpléatze stehen Gasten direkt vor dem Gebaude zur Verfligung. Ein Kellerabteil bietet
zusétzlichen Stauraum.

Die beiden Balkone wurden 2020 mit neuen, moder nen Fliesen ausgestattet und laden zum
Verweilen im Freien ein. Die Bodenbelége in der Wohnung wurden in den Jahren 2015 sowie
2023 erneuert und unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck.

Beheizt wird die Wohnung tiber eine Zentralheizung. Ein Hausmeister service, eine
Reinigungskraft sowie ein Winterdienst sorgen fur die laufende Pflege der
gemeinschaftlichen Bereiche. Das monatliche Hausgeld betr &gt aktuell 519 € (inkl. 100 €
Sonderumlage fur zukiinftige Renovierungen).

Zusétzlich bietet das Objekt attraktives Zukunftspotenzial: Aktuell befinden sich

ener getische Malinahmen in Planung bzw. Priifung. Angedacht sind unter anderem eine
Dachdammung, ein Vollwarmeschutz der Auf3enhtille, die Erneuerung der Heizungsanlage
sowie eine Balkonsanierung. Diese M al3nahmen zielen auf eine nachhaltige Verbesserung der
Energieeffizienz, des Wohnkomforts und des langfristigen Werterhalts ab.

Diese Wohnung ver eint grof3ziigigen Wohnraum, moder ne Ausstattung und langfristiges
Entwicklungspotenzial. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin —wir freuen uns




auf lhre Anfrage.
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Detalhes do equipamento

- neue Einbauktiche kam im Jahr 2023 neu rein

- Tageslicht-Badezimmer mit Dusche 2015 renoviert

- Bodenbeldge wurden 2015 & 2023 erneuert

- GasteWC

- Abstellraum

- Aufzug erneuert

- zwei Balkone mit neuen Flief3en 2020 erneuert

- eine Garage

- ein Kellerabtell

- Besucherparkplatz vor dem Haus

- aktuell stehen der Eigentiimergemeinschaft ein Hausmeister service, eine Reinigungskr aft
sowie ein Winterdienst zur Verfigung.

- Hausgeld aktuell 519 € (inkl. 100 € Sonderumlage fur zuktinftige Renovierungen fir 2-3
Jahre)

Ener getische Sanierungsmalinahmen derzeit in Planung / Prifung

Vorgesehene M alinahmen: (K eine Sonderumlage)

-Dachdammung

-AulRengebaude Putz Ausbesser ungen

- Jenach Bedarf und Angebot zusatzlich noch neue Blumenkasten

Umsetzung fur dieses Jahr angedacht!
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Tudo sobrealocalizacao

Die Immabilie befindet sich in Bad Wurzach.
Zur Autobahn bendétigt man mit dem Auto ca. 15 Minuten.
Ab der Autobahn erreichen Sie Lindau, Memmingen in kirzester Zeit.

Inmitten der malerischen voralpinen Allgauer Hugellandschaft, fernab vom hektischen
Alltag der GrolRstadte findet in Bad Wurzach jeder sein Lieblingspléatzchen zum aufatmen
und genielRen. Die hiibsche Innenstadt mit zahlreichen Geschaften ladt zum
Einkaufsbummel und der Kurpark zum gemdtlichen Schlendern ein. Zahlreiche Vereins-,
Kultur- und Tanzveranstaltungen sorgen fur Kurzweil und gute Unterhaltung.

Bad Wur zach bietet seinen Birgerinnen und Burgern, auch durch die Kur- und
Wellnesseinrichtungen, ein besonder s facettenreiches Freizeitangebot. Von Wellness tiber
vielseitige Sport- und Bewegungsangebote und ganz unter schiedlichen kulturellen
Freizeitmoglichkeiten reicht die Bandbreite. Eines haben alle Angebote gemeinsam: Siesind
eingebettet in die wunder schéne L andschaft rund um Bad Wur zach.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

André Steidle

Rolmarkt 2, 87700 Memmingen
Tel.: +498331-4984880
E-Mail: memmingen@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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