Erfurt

Platzwunder fur die ganze Familie — Einfamilienhaus
In gefragter Wohnlage

Numero da propriedade: 26124506

VON POLL
IMMORBILIER .

www.von-poll.com

PRECO DE COMPRA: 649.000 EUR  AREA: ca. 192 m2 « QUARTOS: 7 « AREA DO TERRENO: 692 m?




Numero da propriedade: 26124506 - 99099 Erfurt

Numa vista geral

O imovel

Dados ener géticos
Plantas dos pisos

Uma primeira impressao
Detalhes do equipamento
Tudo sobre alocalizacao
Outrasinformacoes
Pessoa de contacto




Numero da propriedade: 26124506 - 99099 Erfurt

Numa vista ger al

26124506

ca. 192 m2
Telhado de sela
7

6

1

1990

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

649.000 EUR

Casa unifamiliar /
Moradia

Kauferprovision
betragt 3,57% (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises.

2022

Solido

Terrago, WC de
hospedes, Lareira,
Jardim / uso
partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 88.70 kWh/m2a
24.04.2036
C
Gas 2022
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Immobilie

gefunden,

Finanzierung

gelost.

Jetzt personliches Kaufbudget & # Hr ,‘u|3|
berechnen und die passende R -1
Finanzierungsldsung ermitteln. hs?

www.von-poll.com/finanzieren

VERKAUF | VERMIETUNG | INVESTMENT ‘ Vl(allx:IOBPI?E]I_\I‘L ‘ .

PROFESSIONELL, AUSGEZEICHNET
UND EUROPAWEIT-VERNETZT

Shop Erfurt | KettenstralRe 7 | 99084 Erfurt | T.: 0361 - 60 13 909 0 | erfurt@von-poll.com

www.von-poll.com/erfurt
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Dieses groRRzligige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1990 Uber zeugt als wahres
Platzwunder und bietet mit ca. 192 m2 Wohnflache ideale Voraussetzungen fur Familien
oder alle, dieviel Raum zum L eben und Entfalten suchen. Insgesamt stehen Ihnen 7
Zimmer, darunter 6 gut geschnittene Schlafzimmer, zur Verfiigung — perfekt fur grol3e
Familien, Homeoffice oder Gastezimmer .

Das Herzstiick des Hauses bildet das lichtdur chflutete, grof3ziigige Wohnzimmer, das mit
seiner offenen und einladenden Gestaltung eine besonder s gemiitliche Wohnatmosphéare
schafft. Ein vorhandener Kamin sorgt hier zusatzlich fir behagliche Stunden, insbesondere
in der kalteren Jahreszeit.

Dielmmobilieist voll unterkellert, teilweise ausgebaut zu Wohnzwecken und bietet somit
reichlich Stauraum sowie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten, beispielsweise fiir Hobby,
Fitnessoder als Arbeitsbereich. Der Keller besitzt einen Zugang nach drauf3en.

DasHauswurdeim Laufe der Jahre umfassend saniert und modernisiert. Dazu zahlen unter
anderem die Erneuerung der Fenster auf der Wetter seite, die Moder nisierung des
Badezimmers, sowie der Austausch der Heizungsanlage.

Die Immobilie Gberzeugt damit durch eine zeitgemal3e technische Ausstattung: Eine
moder ne Gas-Zentralheizung in Kombination mit Ful3bodenheizung sor gt fur effiziente und
angenehme Warme, wahrend eine Solarther mie-Anlage die War mwasser aufber eitung
unterstiitzt. Erganzt wird dies durch elektrische Auf3enjalousien im Erdgeschoss.

Das gepflegte Grundstiick mit einer Flache von ca. 692 m2 [adt zum Entspannen und
Verweilen im eigenen Garten ein. Der liebevoll angelegte AulRenbereich bietet ausreichend
Platz fur Freizeitaktivitaten, Spielbereiche oder gartnerische Gestaltung. Ein grof3zlgiger
Balkon in Ost-Ausrichtung rundet das Angebot ab und ermdglicht einen angenehmen Start
in den Tag mit der Morgensonne.

Fur Ihre Fahrzeuge stehen eine Gar age sowie zusatzliche Freiflachenstellplatze zur
Verfligung.

I nsgesamt handelt es sich um eine gepflegte Immobilie mit viel Potenzial, die durch
Grof3zugigkeit, Wohnkomfort und eine angenehme Wohnatmosphar e tiber zeugt.

Uber folgenden Link gelangen Sie zum 360-Grad Rundgang:




https://von-poll.com/tour/erfurt/DS3G
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Detalhes do equipamento

+Platzwunder: groRRzligiges Einfamilienhaus

+Voll unterkellert

+Baujahr 1990

+Gas Zentralheizung aus 2022

+ca. 192 m2 Wohnflache

+7 Zimmer, 6 Schlafzimmer, 1 Badezimmer, 1 Gaste-WC
+Gepflegtes Grundstiick mit ca. 692mz2 Flache

+Garage + Freiflachenstellplatz

+FuflRbodenheizung (EG)

+Solarthermie

+Offener Kamin (Bestand)

+Gute Infrastruktur in der Umgebung

+Gemditliche Atmaosphar e (grof3zigiges lichtdur chflutetes Wohnzimmer)
+Gepflegter Garten

+Grof3zugiger Balkon + Terrasse Richtung Osten
+Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
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Tudo sobrealocalizacao

Der Ortsteil Windischholzhausen liegt im attraktiven Stidosten der Erfurt und zahlt zu den
gefragten Wohnlagen der Region. Gepragt von einer ruhigen, naturnahen Umgebung sowie
einer Uberwiegend von Einfamilienh&user n gepragten Bebauung, verbindet der Standort auf
ideale Weise dorflichen Charme mit den Vorziigen urbaner Nahe.

Umgeben von weitlaufigen Grunflachen, Obstgarten und in direkter N&he zum Willrodaer
Forst bietet Windischholzhausen einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Dieidyllische

L andschaft sowie die gewachsene Ortsstruktur schaffen eine besonders familienfreundliche
und lebenswerte Atmosphare.

Dielnfrastruktur ist sehr gut ausgebaut: Einkaufsmdglichkeiten befinden sich nur wenige
Gehminuten vom Objekt entfernt und ermdglichen eine komfortable Nahver sorgung im
Alltag. Zudem ist das K atholisches Krankenhaus St. Johann Nepomuk in kurzer Zeit
erreichbar und gewahrleistet eine hervorragende medizinische Versorgung in unmittelbarer
Nahe.

Trotz der ruhigen Lageist die Anbindung hervorragend: Das Erfurter Stadtzentrum ist in
ca. 10 Minuten mit dem Auto erreichbar. DarGiber hinaus besteht eine gute Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie an das Uberregionale Stralennetz. Kindertagesstatten,
Schulen und weiter e Einrichtungen destéglichen Bedar fs befinden sich in den umliegenden
Stadtteilen und sind schnell erreichbar.

Windischholzhausen hat sich in den vergangenen Jahren zu einem beliebten Wohnstandort
entwickelt, der insbesonder e bel Familien und Ruhesuchenden sehr geschatzt wird. Die
Kombination aus naturnahem Wohnen, gewachsener Infrastruktur und guter
Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders attraktiv.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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