Erfurt - Alach

Barrierefreie Erdgeschosswohnung im KfW-55-
Effizienzhaus

Numero da propriedade: 25124507m
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PRECO DE COMPRA: 219.000 EUR « AREA: ca. 49,47 m? « QUARTOS: 2
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Numa vista ger al

25124507m

ca. 49,47 m?2
2
1
1

1x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 11500 EUR
(Venda)

219.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terraco
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Dados ener géticos

Bomba decalor ar-
agua
N/A
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

*Wohnen mit Komfort, Qualitat und Nachhaltigkeit*

In einem hochwertig projektierten Neubau nach KfW-55-Standard entsteht diese attraktive
Erdgeschosswohnung mit knapp 49 m2 Wohnflache, die moder nes Wohnen mit hoher
Energieeffizienz und durchdachter Ausstattung verbindet. Die barrier efreie Planung macht
die Wohnungideal fur alle Lebensphasen, egal ob fir Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Die 2-Zimmer-Wohnung ist iber einen separaten Zugang erreichbar und tberzeugt durch
ein offenes Wohnkonzept und eine hochwertige technische Ausstattung. Der direkte Zugang
zur Terrasse mit knapp 13 m2 erweitert den Wohnraum ins Freie und schafft einen
angenehmen Rickzugsort zum Entspannen. Das innenliegende Badezimmer verfigt Gber
eine bodengleiche Dusche und den Waschmaschinenanschluss. Fir ausreichend Stauraum
sorgt die Abstellkammer innerhalb der eigenen vier Wande.

Im Rahmen der Bemusterung haben Sie die M 6glichkeit, Ausstattung und Materialien nach
I hren personlichen Vorstellungen auszuwahlen. Ein Stellplatz kann optional fir 11.500 €
erwor ben werden.

Wenn wir I hr Inter esse geweckt haben, erreichen Sie unsam besten lGiber das
Kontaktformular oder telefonisch unter 0361 60139090.
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Detalhes do equipamento

+ Haus projektiert (KfW 55-Standard)

+ Erdgeschosswohnung

+ barrierefrei

+ Terrassein Slidausrichtung

+ ener gieeffiziente L uft-War mepumpe

+ FulBbodenheizung

+ Videogegenspr echanlage

+ elektrische Rollladen

+ 3-fach verglaste Kunststofffenster

+ bodengleiche Dusche

+ Waschmaschinenanschluss im Badezimmer
+ Abstellkammer innerhalb der Wohnung
+ Stellplatz a 11.500€

+ Bemusterung moglich

+ Zahlung nach MaBV

+ Baustart nach 80% Verkauf




Numero da propriedade: 25124507m - 99090 Erfurt - Alach

Tudo sobrealocalizacao

Der Ortsteil Alach liegt im Westen von Erfurt und gehort zu den beliebtesten Wohnlagen
der Landeshauptstadt. Die gewachsene Ortschaft bietet ein ruhiges und familienfreundliches
Umfeld mit hohem Wohnwert.

Die alltagliche Versorgung ist gesichert: Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Kindergarten und
Schulen befinden sich in der ndheren Umgebung. Die Erfurter Innenstadt ist mit dem Auto
in wenigen Minuten erreichbar, ebenso die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.

Durch die Nahe zur A71 und A4 ist Alach hervorragend an dasregionale und Uiberregionale
Verkehrsnetz angebunden —ideal auch fiir Pendler. Gleichzeitig genief3t man hier die Ruhe
einer landlich gepréagten Umgebung mit viel Natur und kurzen Wegen ins Griine.

So verbindet Alach die Vorziige des natur nahen Wohnens mit der N&he zur Stadt Erfurt —
eine perfekte Kombination fir Familien, Paare und alle, die moder nen Wohnkomfort in
attraktiver Lage suchen.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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