Masserberg
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Numa vista ger al
24124412 1.390.000 EUR
Kauferprovision
ca. 1.238 m? betragt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
1978 beurkundeten
11 x Car port, 13 x Kaufpreises
Lugar de
estacionamento ao ar 2019
livre, 3 x Garagem
Solido
ca. 1238 m?
Varanda
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Dados ener géticos

Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 92.20 kWh/m2a
24.02.2035
C
Gés 1978
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FINANZIERUN ERUNG | BERATUNG

Fordern Sie jetzt aus (iber 400 Banken lhr optimales
Finanzierungsangebot an. Kontaktieren Sie uns unverbindlich unter:

0361 - 66 38 20 88

Wir freuen uns darauf, Sie zu beraten!
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Uma primeira impressao

Exklusive Kapitalanlageim Herzen einesKurortsin Thiringen —Vollver mieteter
Wohnkomplex mit exzellenter Rendite.

Dieses aulRer gewohnliche Renditeobj ekt bietet eine einmalige Gelegenheit, in einen

moder nen, vollver mieteten Wohnkomplex in eéinem beliebten Kurort Thiringens zu
investieren. Mit einer ver mietbaren Wohnflache von 1.238 m2 auf einem grof3ziigigen
Grundstiick von 2.309 m2 iber zeugt die Immobilie durch ihre solide Bauqualitat, attraktive
Ausstattung und langfristige Ver mietungsper spektive.

Der Wohnkomplex umfasst insgesamt 13 Wohnungen: 11 Einheiten mit je 58 m2, eine
Wohnung mit 100 m2 und eine luxuritse Penthousewohnung mit 150 m2. Der Kaufpreis liegt
bei attraktiven 1.123 € pro Quadratmeter Wohnflache.

Die Immobilie wurde 1995 kernsaniert, einschlief3lich moderner AuRendammung, und
befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand ohne Sanierungsstau. 2019 wurde die
Gasheizung erneuert, und 2022 wur de eine hochmoder ne Solar anlage mit 40 kW installiert,
was die Ener gieeffizienz weiter steigert. Fur die Anwohner stehen ausreichend Stellplatze
zur Verflgung.

Ein besonderes Highlight ist die bestehende Vermietungssituation: 11 Apartmentssind an
Senioren im Rahmen eines betreuten Wohnens ver mietet. Der Wohnkomplex ist vollstandig
ver mietet, was eine stabile Einnahmequelle dar stellt. Dar Giber hinausbietet die Immobilie
ein attraktives Mietsteiger ungspotenzial.

Diese Immobilieist eine sichere Kapitalanlage mit stabilen Einnahmen und einer
hervorragenden Per spektive fur langfristige Renditen. Der Standort in einem Kurort
garantiert eine hohe Nachfrage und eine nachhaltige Wertsteigerung.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, in eine moder ne und renditestar ke Immobilie zu investieren.
Kontaktieren Sie unsnoch heute fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungster mins!

Jahrliche Mieteinnahmen: ca. 93.000 €
Rendite: ca. 6,7 %

Xfache: 14,95

Kaufpreisprom2: 1123 €
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Detalhes do equipamento

+ Baujahr 1978

+ Kernsaniert 1995

+ AulRenddmmung erneuert 1995

+ 2018 letzte M odernisierungen im Innenber eich

+ Erneuerung Gasheizung 2019

+ Solaranlage 40 KW 2022

+ Stellplatze: 3 Garagen, 11 Carports, 13 aul3en Stellplatze
+ 13 Wohnungen

+ 11 Apartments (der zeit an betreutes Wohnen ver mietet)
+ vollvermietet

+ Mietsteiger ungspotenzial

+ grofe luxuridse Penthousewohnung ca. 150 m2 ( Baujahr 2019)
+ Aufzug 2017 (4 Stockwerke)
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Tudo sobrealocalizacao

Der Wohnkomplex befindet sich in Masserberg, einem idyllischen Kurort im Herzen des
Thuringer Waldes. Die malerische Umgebung ist gepragt von ausgedehnten Waldern, klaren
L uftverhaltnissen und einer einzigartigen Naturkulisse, die sowohl Einheimische als auch
Besucher begeistert.

Kurort mit Tradition und Attraktivitat:

Masserbergist bekannt fiir sein Heilklima und bietet mit seinen Kureinrichtungen,
Thermalbadern und Wellnessangeboten eine hohe L ebensqualitat. Der Ort zieht sowohl
gesundheitsbewusste Einwohner alsauch Urlauber an, die Erholung und Entspannung
suchen.

Zentrale Lage mit guter Anbindung:

Trotz der ruhigen Lageinmitten der Natur ist Masser berg gut an das Verkehrsnetz
angebunden. Die néachstgelegenen Stadte wie llmenau, Suhl und Coburg sind in kurzer Zeit
erreichbar, was den Standort auch flir Berufspendler interessant macht.

Infrastruktur und Nahver sorgung:

Der Wohnkomplex liegt in fuBlaufiger Nahe zu den wichtigsten Einrichtungen destaglichen
Bedarfs. Supermarkte, Arzte, Apotheken und gastr onomische Angebote befinden sich in der
Umgebung und gewahrleisten eine hervorragende Versorgung. Fir Familien und Senioren
stehen aufRerdem diver se soziale und kulturelle Einrichtungen zur Verfigung.

Freizeit und Erholung:

DielLageist ein Paradiesfur Naturliebhaber und Aktivurlauber. Direkt vor der Haustlr
beginnt ein weitlaufiges Netz an Wander - und Radwegen, darunter der bekannte Rennsteig.
Im Winter bietet die Region zudem zahlreiche M 6glichkeiten fir Wintersport wie
Skilanglauf und Rodeln.

Attraktivitat fur Mieter:

Die Kombination aus heilklimatischem Kurort, vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten und guter
Infrastruktur macht Masserberg zu einem beliebten Wohnort fiir alle Generationen.
Besonder s Senioren profitieren von der ruhigen und gesundheitsfor dernden Umgebung, was
den Standort flir betreutes Wohnen préadestiniert.

M asser ber g vereint Natur, Erholung und L ebensqualitat —ein idealer Standort fir eine
langfristige und renditestarke Investition.
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Outrasinformacgoes

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 24.2.2035.

Endenergieverbrauch betragt 92.20 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1978.
Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Florian M otschmann

Kettenstrafle 7, 99084 Erfurt
Tel.: +49361-60139090
E-Mail: erfurt@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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