Aachen - Laurensberg

Grof3zugiger Bungalow mit Indoorpool in Top-
Lage von Laurensberg

Numero da propriedade: 25027520A

PRECO DE COMPRA: 755.000 EUR ¢ AREA: ca. 182 m2 . QUARTOS: 6 ¢ AREA DO TERRENO: 1.003 m?2
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Numa vista geral

25027520A 755.000 EUR
Kauferprovision

ca. 182 m? betragt 3,57 % (inkl.

Telhado de sela Mwst.) des
beurkundeten

6 Kaufpreises

3 1995

3

1972 Solido

3 x Lugar de

estacionamento ao ca. 446 m?

ar livre, 2 Terraco, WC de

Garagem

hospedes, Piscina,
Sauna, Lareira,
Jardim / uso
partilhado
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Dados energéticos

Aquecimento Consumo
central energético final
Oleo 279.10 kWh/m?a
23.07.2034

H
Petroleo 1972
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Uma primeira impressao

Willkommen in lnrem neuen Zuhause - einem Ort, der Ruhe, GroBzugigkeit und
Privatsphare harmonisch vereint. Dieser freistehende Bungalow aus dem Jahr 1972
befindet sich in einer ruhigen AnwohnerstichstraBe im begehrten Aachener
Stadtteil Laurensberg und Uberzeugt durch seine geschutzte, nicht einsehbare
Lage sowie ein herausragend groBziigiges Grundstiick von etwa 1.004 m?. Mit
einer Wohnflache von rund 183 m? bietet das Objekt komfortables Wohnen auf
einer Ebene und verbindet den charaktervollen Charme des klassischen

Bungalowstils mit auBergewohnlichem Raumangebot.

Helle Wohnbereiche mit groBen Fensterfronten eré6ffnen einen weiten Blick in den
gepflegten Garten und schaffen eine freundliche, einladende Atmosphare. Die
Terrasse 1adt zu sonnigen Frihsticksmomenten und entspannten Abendstunden im
Grinen ein. Der durchdachte Grundriss umfasst sechs Zimmer, darunter drei
Schlafzimmer sowie eine lichtdurchflutete Galerie, die sich ideal als Arbeits- oder

Lesebereich eignet und besondere Wohnqualitat vermittelt.

Ein weiteres Highlight des Hauses ist der im Erdgeschoss integrierte Indoorpool mit
angrenzender Sauna — ein Ausstattungsmerkmal, das sowohl Charme als auch
Entwicklungspotenzial bietet. Im Untergeschoss erganzen ein gemdutliches
Kaminzimmer, zwei Gastezimmer, eine Waschkiiche sowie ein vielseitig nutzbarer

Hobbyraum das attraktive Raumangebot.

Die Immobilie befindet sich in einem renovierungsbedirftigen Zustand und bietet
Ihnen die seltene Mdglichkeit, ein Anwesen dieser Kategorie ganz nach lhren
individuellen Vorstellungen zu modernisieren. Die solide Substanz sowie die zuletzt
umfangreichere Modernisierung im Jahr 1995 bilden eine gute Basis, um

zeitgemaBe Wohn- und Energiekonzepte umzusetzen und ein einzigartiges




Zuhause von dauerhafter Wertbestandigkeit zu schaffen.

Die Lage gehdrt zu den bevorzugtesten Wohnadressen in Laurensberg. Sie steht
flir naturnahes, ruhiges und niveauvolles Wohnen bei gleichzeitig hervorragender
Anbindung an das stadtische Leben. Einkaufsmdéglichkeiten, Schulen, medizinische
Versorgung und o6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in komfortabler Nahe. Die
Innenstadt, das Uniklinikum und die RWTH Aachen sind schnell erreichbar, ebenso
wie die Autobahnanschllsse Richtung Maastricht, Kéln und Littich — ideal fir alle,

die Ruhe schatzen, aber auf Flexibilitat nicht verzichten mdchten.

Dieses Anwesen vereint Charakter, GroBzigigkeit und Zukunftspotenzial. Es richtet
sich an anspruchsvolle Interessenten, die ein besonderes Zuhause suchen und
Freude daran haben, einen eigenen Wohntraum zu verwirklichen. Uberzeugen Sie
sich im Rahmen einer persdnlichen Besichtigung von den Moglichkeiten dieses
auBergewodhnlichen Bungalows und lassen Sie sich von seiner Atmosphare

inspirieren.
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Detalhes do equipamento

Wohnflache ca. 183 m2
Grundstulck ca. 1004 m2
Zimmer 6

Galerie

Badezimmer 3

Gaste WC
Doppelgarage mit direktem Zugang ins Haus
Stellplatze 3
Schwimmbad und Sauna
offener Kamin
Sackgasse

Garten nicht einsehbarer
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Tudo sobre a localizacao

Die Immobilie befindet sich in einer schonen, ruhigen Wohnsiedlung, umgeben von
zahlreichen Einfamilienhausern und gepflegten Grundstlicken. Diese angenehme
Nachbarschaft bietet ein harmonisches Wohnumfeld mit viel Privatsphare und

hoher Lebensqualitat.

Der Stadtteil Aachen-Laurensberg liegt rund drei Kilometer nérdlich des Aachener
Stadtzentrums und zahlt zu den begehrtesten Wohnlagen der Region. Die Nahe
zum Uniklinikum sowie zu den Hochschulinstituten der RWTH Aachen macht den
Standort besonders attraktiv fir Familien, Berufspendler und Akademiker.

Als Wahrzeichen des historischen Ortskerns gilt das eindrucksvolle Schloss Rahe,
umgeben von einer weitlaufigen Parkanlage. Heute dient es als Business-Center
und Veranstaltungsort und verleiht dem Stadtteil einen besonderen kulturellen
Charme. Laurensberg Uberzeugt zudem durch eine hervorragende
Verkehrsanbindung — die Autobahnen in Richtung Belgien, Niederlande, Kéln und
Dusseldorf sind schnell erreichbar. Gleichzeitig bietet der Stadtteil eine hohe
Lebensqualitat mit Parkanlagen, Sporteinrichtungen, Einkaufsmaoglichkeiten und

einer grinen, familienfreundlichen Umgebung.

Im Dreilandereck gelegen, verbindet Aachen auf einzigartige Weise Tradition und
Innovation. Die historische Altstadt mit dem zum UNESCO-Welterbe gehérenden
Aachener Dom pragt das Stadtbild ebenso wie die international anerkannte
Technische Hochschule RWTH. Als westlichste GroBstadt Deutschlands ist Aachen
nicht nur fur das beriihmte CHIO-Reitturnier, sondern auch fir seine wirtschaftliche

Dynamik und hohe Lebensqualitat bekannt.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2034.

Endenergiebedarf betragt 279.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Timm Goldbeck

TheaterstraBe 16, 52062 Aachen
Tel.: +49 241-9571330

E-Mail: aachen@von-poll.com

Para o aviso de isencdo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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