Bad Endbach / Bottenhorn

Maisonette Wohnung & Baugrundsttick - ein sehr
aulRergewohnliches Angebot!
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PRECO DE COMPRA: 150.000 EUR + AREA: ca. 124 m2 - QUARTOS: 4
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Numa vista geral

25064012

ca. 124 m2
4

3

2

1958

1 x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 1 x Garagem

150.000 EUR

Piso
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

Sdélido
WC de hoéspedes,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida, Varanda
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Dados energéticos

Aquecimento central Consumo energético
final
Oleo 281.00 kWh/m2a
23.01.2031
H
Petréleo 1958
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Zum Verkauf steht eine gepflegte Maisonette-Eigentumswohnung in einem im Jahre
1958 erbauten Zwei-Parteien-Haus. Die Wohnung erstreckt sich tber eine grof3zligige
Wohnflache von ca. 124 m? und bietet eine ideale Raumaufteilung mit insgesamt vier
Zimmern, darunter drei Schlafzimmer, sodass ausreichend Platz fir eine Familie oder
eine Wohngemeinschaft vorhanden ist.

Mit zwei Badezimmern ist ein hoher Komfort sowohl im Alltag als auch fur Gaste
gegeben. Ein Highlight dieser Immaobilie sind die beiden Balkone, die eine zusatzliche
Wohnqualitét bieten und sowohl vom Wohnbereich als auch von der Diele und Kiiche
zugéanglich sind.

Die im Jahr 2022, erneuerte Olbrennwertheizung tragt zu einer angenehmen
Wohnatmosphéare bei und bietet eine wirtschaftliche Heizlésung. Die Kiiche ist mit einer
funktionalen Einbaukiiche ausgestattet.

Direkt zur Wohnung gehort eine Garage, die Platz fir ein Fahrzeug bietet, sowie zwei
Abstellraume im Keller die Stauraum fiir alltagliche Gegenstande. Die Besonderheit
dieser Immobilie liegt in ihrem gemeinschaftlichen Hausgrundstiicksanteil von 50%, der
einen attraktiven abgeteilten Gartenbereich beinhaltet.

Dieser kann fir Freizeitaktivitaten oder als Ruickzugsort genutzt werden.

Zudem ist ein weiteres Baugrundsttick mit einer Flache von 585 m2 im Kaufpreis
enthalten, was zukinftige Entwicklungs- und Erweiterungsmoglichkeiten bietet. Das
zusatzliche Grundstiick befindet sich direkt am Haus.

Das Haus wurde fortwéhrend modernisiert, um den aktuellen Wohnstandards gerecht zu
werden. Zu den durchgefiihrten MalRBnahmen zahlt die Erneuerung der Dacheindeckung
und der Isoglasfenster. Die Wohnung ist ab sofort verfigbar und bietet die Méglichkeit,
das Dachgeschoss separat zu nutzen oder in zwei Einheiten zu teilen, was eine flexible
Nutzung ermdglicht.

Da sich die Immobilie in einem gepflegten Zustand prasentiert, ist ein sofortiger Einzug
ohne gréRere Renovierungsmalnahmen moglich. Potentiale fur individuelle
Anpassungen und Gestaltungen sind dennoch gegeben, um die Wohnung nach
personlichen Vorstellungen zu gestalten.




Zdgern Sie nicht, sich selbst ein Bild von dieser attraktiven Immobilie zu machen. Eine
Besichtigung kann Ihnen dabei helfen, das volle Potenzial dieser Wohnung zu erkennen
und die Vorzlge der Lage, Ausstattung und Raumaufteilung personlich zu erleben. Bitte
kontaktieren Sie uns, um einen Termin zu vereinbaren und weitere Informationen zu
erhalten. Wir freuen uns darauf, Ihnen diese interessante Immobilie vorstellen zu durfen.
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Detalhes do equipamento

Maisonette Eigentumswohnung

2 Balkone

2 Bader

Kiiche mit Einbaukiiche

2 Bader

2 separate WC's

Garage

50% Anteil am Hausgrundstiick mit einem Gartenbereich

Zusatzlich Nachbargrundstick/Baugrundstiick mit einer Flache von 585mz2 inklusive
2 Parteien im Haus

Haus fortwahrend modernisiert

sofort verfligbar

Dachgeschoss separat nutzbar / Teilung in zwei Einheiten maglich
Olbrennwertheizung aus 2022

Dacheindeckung & Fassadenanstrich ca. 2012 erneuert
Abstellraum/Gewachshaus im Untergeschoss mit direktem Zugang um eigenen
Gartenanteil als Sondereigentum!
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Tudo sobre a localizacao

Bad-Endbach-Bottenhorn ist ein malerischer Stadtteil der Gemeinde Bad Endbach im
Landkreis Marburg-Biedenkopf in Hessen. Umgeben von einer idyllischen Landschaft,
bietet der Ort eine ruhige und naturnahe Wohnatmosphére, ideal fir Familien und
Naturliebhaber.

In Bottenhorn finden Sie eine gute Grundversorgung mit einem Kindergarten &
Grundschule, einer Backerei und einigen Dienstleistungsangeboten. Fiir umfassendere
Einkaufe und Dienstleistungen stehen die Einrichtungen in Bad Endbach zur Verfligung,
die nur wenige Minuten entfernt sind. Hier gibt es weiterfiihrende Schulen und
medizinische Einrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur Bundesstral3e B255 gegeben, die eine
schnelle Anbindung an die Stadte Wetzlar und Giel3en ermdglicht. Der 6ffentliche
Nahverkehr wird durch Buslinien untersttitzt, die regelmalfiig nach Bad Endbach und in
die umliegenden Orte fahren. Die nachste Autobahnauffahrt zur A45 ist ebenfalls in
kurzer Zeit erreichbar.

Bottenhorn zeichnet sich durch seine charmante, landliche Atmosphére aus. Die
Umgebung ist geprégt von Waldern, Wiesen und Wanderwegen, die zu
Erkundungstouren einladen. Der Ort bietet eine enge Gemeinschaft, in der Nachbarn sich
kennen und unterstiitzen. Regelmalige Veranstaltungen und Feste starken den
Zusammenhalt und machen Bottenhorn zu einem lebendigen Ort.

Insgesamt ist Bad-Endbach-Bottenhorn ein attraktiver Wohnort, der sowohl Ruhe als
auch eine gute Anbindung an die Infrastruktur bietet.
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Outras informacoes

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.1.2031.

Endenergiebedarf betragt 281.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1958.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para mais informacdes, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Sonja Hartl-Koch und Andreas Heuser

Steinweg 7, 35037 Marburg
Tel.: +49 6421 - 6907 720
E-Mail: marburg@von-poll.com

Para o aviso de isencéo de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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