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Numa vista ger al

26183031 365.000 EUR
Casa unifamiliar /

ca. 183 m2 Moradia

Telhado de sela Kauferprovision

7 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

5 beurkundeten

4 Kaufpreises

1927 1993

2 x Garagem SSlido

Terrago, Jardim / uso
partilhado, Varanda
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Dados ener géticos

Sistema de Consumo ener gético
aquecimento deum final
pI1so 278.90 kWh/m2a
Gas
20.05.2036 H

1927
Gas
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Uma primeira impressao

Willkommen zu einer Immobilie mit vielféltigen M 6glichkeiten: Ob als
M ehr gener ationenhaus oder als grof3ziigiges Einfamilienhausin einem gepflegtem,
gewachsenen Umfeld.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 7 Zimmer, davon 5 mégliche Schlafzimmer und bietet mit
4 Badezimmern ausreichend Komfort fir Familien oder gemeinschaftliches Wohnen. Eine
umfangreiche Sanierung ist notwendig, sodass sich vor allem Handwerker und kreative

K 6pfe durch die vorhandene Substanz zur Umgestaltung inspiriert fiihlen dirften.

DieImmobilieist vollunterkellert, wodur ch grofRziigiger Nutz- und Stauraum zur Verfligung
steht.

Die Beheizung erfolgt Uber zwel moder ne Etagenheizung mit Gas-Ther men aus dem Jahr
2022, was Investitionen in eine zeitgemale War mever sor gung ber eits vor wegnimmt.
Dennoch ist eine ener getische Sanierung notwendig, um das Potenzial der Immabiliein
vollem Umfang zu entfalten.

Fir entspannte Stunden im Freien stehen sowohl eine Terrasseim grof3en Garten alsauch
ein Balkon zur Verfigung. Auch die Verandaim Erdgeschoss tiber zeugt mit grof3ziigiger
Flache welche einen Uber gange zwischen Innen- und AufRenber eich schafft und vielfaltige
Nutzung erlaubt.

Zu lhrem neuen Zuhause gehért eine geraumige Doppelgarage mit zwei getrennten Toren
zuziiglich einem abschlieRbaren, voll umschlossenem Carport. Das Nebengebaude bietet
zusatzlich Platz fir IThre Werkstatt oder Lagerraum. Die grof3ziigige Hofflache vor der
Garage bietet weitere Stellmoglichkeiten und einen befestigten Zugang zum Haus.

Ein wesentlicher M ehrwert besteht im riickwartigen Grundstiicksbereich, der nach
aktuellem Stand zusétzliches Bebauungspotenzial bietet. Eine konkrete Bebauung steht
selbstver stéandlich unter dem Vorbehalt der weiteren bauplanungsr echtlichen Priifung sowie
einer entsprechenden Genehmigung durch die zustandigen Behorden. In direkter

Nachbar schaft ist dieses Potential bereits erfolgreich umgesetzt worden.

Die Struktur des Hauses ist solide. Nutzen Sie die Gelegenheit, ein traditionsreiches Hausin
diesem Rahmen komplett nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und hier ein Zuhause fur

sich und I hre Familie zu schaffen.

Melden Sie sich, um einen Besichtigungster min zu vereinbaren.
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Tudo sobrealocalizacao

Der Stadtteil Haste zahlt zu den besonder s familienfreundlichen Wohnlagen im Norden
Osnabriick und Uberzeugt durch seine gepflegte, gewachsene Wohnsiedlung mit angenehmer
Nachbar schaft und viel Grin. Hier treffen langjéhrige Bewohner und junge Familien
aufeinander und schaffen ein gesundes, harmonisch lebendiges Umfeld. Die ruhige
Atmosphére, kombiniert mit kurzen Wegen und einer guten Infrastruktur, macht Haste zu
einem idealen Zuhause fur Familien.

Familien profitieren von mehreren Kinderbetreuungs- und durchgangigen
Bildungsangeboten von Grundschule, Ober schule biszum Gymnasium in unmittelbarer
Umgebung: Kindertagesstatten sowie die Grundschule Haste befinden sich nur wenige
Gehminuten entfernt.

Auch die Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten machen Haste besonder s attraktiv. Das
nahegelegene Nettebad mit Freizeitbad, Sauna und Sportangeboten sowie die dort dir ekt
angrenzende Freizeitinfrastruktur bieten abwechslungsreiche M églichkeiten fur die ganze
Familieund sind fuBlaufig erreichbar. Dar Gber hinaus|adt das beliebte Nettetal mit
weitlaufigen Grunflachen, Spielmdéglichkeiten sowie schénen Rad- und Spazierwegen zu
gemeinsamer Freizeitgestaltung und Erholung im Griinen ein. Der Haster Berg erganzt das
naturnahe Umfeld und bietet zusétzliche M 6glichkeiten fir Bewegung und entspannte
Auszeiten im Freien.

Einkaufsmoglichkeiten fur den ausgeweiteten taglichen Bedarf, Sportvereine, Arzte und eine
Apotheke sind in nur 10 Minuten erreichbar.

Auch dieweitere Anbindungist sehr gut: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
befindet sich in direkter Umgebung. Mit dem Bus oder dem Fahrrad erreichen Siedas
Osnabricker Zentrum in gut 20 Minuten. Mit dem Fahrrad sogar Uber eine verkehrsarme
Nebenstrecke.

Uber die Anschlussstellen der Autobahnen A1, A30 und der B68 ist Haste sehr gut an das
regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden. Die Autobahnauffahrten
Osnabrtick-Nord sowie Osnabr tick-Hafen ermdglichen eine ziigige Verbindung.

Die Kombination ausruhiger, gepflegter Wohnlage, familienfreundlicher Infrastruktur,
naturnaher Umgebung und vielfaltigen Freizeitangeboten macht Haste zu einem
Wohnstandort mit langfristiger Perspektive. Hier finden Familien ideale Bedingungen, um
anzukommen, sich wohlzufiihlen und gemeinsam in einem gewachsenen Umfeld zuhause zu
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Outrasinformacgoes

Bitte beachten Sie, dass einige der dargestellten Bilder virtuell mébliert und modernisiert
wurden. Diese Visualisierungen dienen ausschliefdlich dazu, Ihnen einen Eindruck der
maoglichen Raumgestaltung und des zukUnftigen Wohnambientes zu ver mitteln. Die
Originalaufnahmen der Immobilie finden Sie im ausfihrlichen Exposé.

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber licksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt wer den? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt werden? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
verbundenen Banken- und Konditionsvergleich schnell tausende Eur os sparen. Vereinbaren
Siejetzt Ihren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https.//www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.




HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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