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Geraumige 3-Zimmer-Wohnung in
tellmodernisiertem MFH
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PRECO DE COMPRA: 184.500 EUR + AREA: ca. 77 m2 . QUARTOS: 3
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Numa vista ger al

26183030 184.500 EUR
Piso

ca. 77 m? Kauferprovision

1 betréagt 3,50 % (inkl.

3 MwsSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 2026

1972

1 x Garagem Solido
Varanda
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Dados ener géticos
Aquecimento central Certificado de
consumo de energia
Gas 128.68 kWh/m?2a
11.10.2028
D
Gas 1974
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Uma primeira impressao

Sie suchen ein sonniges Zuhause? Eine K apitalanlage mit Planungssicher heit?
Vielleicht ist diese Wohnung ja das Richtige fur Sie.

Zum Verkauf steht diese 3-Zimmer-Wohnung innerhalb eines 1971 errichteten und
teilmoder nisierten M ehrfamilienhauses.

Mittelpunkt der Wohnung ist der Wohn-und Essber eich mit angrenzender Kiiche.

Hier bieten Ihnen vor allem die grof3en Fenster nach Stiden eine helle und einladende
Atmosphére.

Zudem befindet sich hier der Zugang zur ebenfalls nach Sliden ausgerichteten L oggia.
Weiter hin verflgt die Wohnung Giber zwei Schlafzimmer, die je nach Bedarf auch alsBuro
genutzt werden kénnen, wie auch tber ein Wannenbad mit Tageslicht. Dieses wurde 2017
erneuert.

Im Keller befindet sich ein eigenes Kellerabteil, welches dieser Wohnung zugeor dnet wur de.
Zusétzlich finden Siedirekt vor dem Gebaude eine Garage, die zu der Einheit gehort. Es
besteht ebenfalls die M dglichkeit den Platz vor der Garage als zweiten Stellplatz zu nutzen.

Das Gebaude wurde teilweise moder nisiert, so wurde in diesem Jahredie Strangeim
gesamten Gebaude, wie auch innerhalb der Wohnung saniert sowie das Dach des
Gebaudekomplexes.

Das Hausgeld betragt ingesamt 319 € im Monat, hiervon sind 201€ nicht umlegar. Von den
201€ entfallen wiederum 138€ auf die Zufihrung der Erhaltungsrlicklage.

Wir haben Ihr I nteresse geweckt? Dann kontaktieren Sie unsund vereinbaren Sie noch
heute einen Besichtigungster min!
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Tudo sobrealocalizacao

Der Osnabricker Stadtteil Hasteist ideal fir Familien. Die landliche Idylle und die vielen
Bildungsangebote, machen diesen Stadtteil besonder sfir Familien inter essant.

Hier ansassig ist die Fakultat Agrarwissenschaften und Landschaftsar chitektur der
Hochschule Osnabriick , das Gymnasium Angelaschule, die Ober schule Thomas-M or us-
Schule, die Berufshildenden Schulen Osnabr lick-Haste und die stadtische Grundschule
Haste.

Das Schwimmbad Nettebad oder die gegenliber liegende Eishalle bieten vielfaltige
Freizeitgestaltungsmdglichkeiten. Ein Ort zum Erholen bietet der Blirgerpark.

Im Nordwesten grenzt Haste an den Stadtteil Pye, im Norden an die Gemeinde Wallenhor st,
im Osten an die Gemeinde Belm, im Sliden an die Stadtteile Dodesheide und Sonnenhiigel
und im Westen an den Stadtteil Hafen. Der Fluss, der durch den Stadtteil flief3t, ist die Nette.
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Outrasinformacgoes

Jetzt dierichtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und gunstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits mehreretilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vor zeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Siedaran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot | hrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vor handenem Branchenwissen und
unseren Topkonditionen bei Giber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt
auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https.//www.vp-finance.de/ueber -uns.html

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre




Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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