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2x Car port, 2x
Garagem

Sob consulta

Kauferprovision
betragt 3,50 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Solido

Terraco, WC de
hospedes, Piscina,
Sauna, Lareira,
Jardim / uso

partilhado, Cozinha
embutida
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Dados ener géticos

Aquecimento por ch&o
radiante
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Uma primeira impressao

Willkommen in Ihrer neuen Landhausvilla.

Dieses erst 2014 errichtete Anwesen ver bindet auf meister hafte Weise traditionelles
Handwerk und moder ne eur opaische Architektur, was es zu einem einzigartigen
Ruckzugsort in l[andlicher Umgebung macht. Ob Sie das L eben als Hobbylandwirt genief3en,
sich als Selbstver sorger verwirklichen mochten oder einfach ein idyllischen Ruckzugsort fur
die ganze Familie suchen — hier finden Sie die perfekte Grundlage, um Ihre Traume zu
leben.

Raumaufteilung & Wohnkonzept

Dieses exklusive Einfamilienhaus tber zeugt durch eine grof3ztigige und durchdachte
Raumaufteilung und bietet komfortablen L ebensraum fir eine Familie mit bis zu acht
Per sonen.

Das Erdgeschossist ganz dem gemeinsamen L eben gewidmet: Ein imposanter
Eingangsber eich hei3t Bewohner und Gaste stilvoll willkommen. Der offene Wohn-, K och-
und Essbereich bildet das Her zstlick dies Hauses— hier verbindet sich anspruchsvolles
Design mit wohnlicher Atmosphare. Die maligefertigte Kiche mit Arbeitsflachen aus edlem
belgischem Blaustein und der angrenzende, lichtdurchflutete Essber eich schaffen einen
idealen Ort flr gemeinsame M ahlzeiten und geselliges Beisammensein. Das angrenzende,
groRzigige Wohnzimmer mit Ausblick ins Grine ladt zum Entspannen ein.

Ein praktischer Hauswirtschaftsraum mit separatem Eingang dient als funktionale
Erweiterung der Kliche sowie als wetterfester Durchgang fur Alltag und Freizeit. Ein
hochwertig ausgestattetes Gaste-WC komplettiert das Raumangebot im Erdgeschoss.

Das Ober geschoss beeindruckt mit klarer Struktur und viel Platz fur alle L ebensbereiche.
Zwei stilvoll gestaltete Kinderzimmer sowie ein far benfr ohes Kinderbad mit Dusche und
Badewanne schaffen eine wohnliche Riickzugszone fur den Nachwuchs. Ein grof3ztigiges
Arbeitszimmer mit Blick in den Hof bietet ruhige Atmosphére fur konzentriertes Arbeiten.
Das Elternschlafzimmer ist eine wahre Wohlfiihloase mit Bad en suite, grof3er
Familiendusche und angeschlossenem Ankleidezimmer.

Ein separater Wascheraum auf dieser Etage sorgt flr kurze Wege und unterstreicht den
praktischen Charakter des Grundrisses.

Im Dachgeschoss befindet sich eine weiter e, kinder freundliche Ebene mit zwei zusatzlichen




Zimmern, einem weiteren Kinderbad sowie einem grofR3ziigigen Spielzimmer — ein Paradies
fur diejungsten Bewohner. Ein zusitzlicher Raum dient als Stauraum fiir saisonale
Dekoration und Reisegepack.

Nebengebaude & AulRenbereich

Der weitlaufige Garten mit altem Baumbestand, gepflegten Rasenflachen und mehreren
Ruhezonen ladt zum Verweilen ein. Die grof3ziigige Terrasse, die sich entlang der Sid- und
Westseite des Hauses zieht, bietet den ganzen Tag Sonne und ist ideal fir gesellige Stunden
im Freien.

Im vorderen Bereich des Grundstiicks befinden sich ein char mantes Kinder spielhaus sowie
ein optisch passendes Nebengebaude innerhalb eines eingezaunten Bereichs— urspringlich
liebevoll als Gehege und Kletterbereich flr Ziegen gestaltet.

Um die Landhausvilla herum, befinden sich mehrere eingezédunte Wiesen. Mit insgesamt ca.
1,5 haund diversen Tranken, dienen diese als Weideflachen und werden durch einen jungen
Obstgarten erganzt.

Ein besonderes Highlight ist die stilvolle Pool- und Wellnesszone:

Der beheizbare Salzwasser -Swimmingpool mit Gegenstromanlage sor gt fir sportliche
Abwechslung und Erholung. Die Beheizung erfolgt separat Giber eine eigene

L uftwar mepumpe. Das angrenzende Poolhaus mit edler M essing-K tiche eignet sich perfekt
fur Sommerfeste oder entspannte Abende mit Freunden. Eine finnische Fass-Sauna er ganzt
die private Spa-Oase und macht das Freizeitangebot komplett.

Ein neu errichtetes Nebengebaude in Form einer moder nen Scheune bietet Platz fur biszu
vier Fahrzeuge, Fahrrader und Gartenger éte. Die unter gebrachte Haustechnik ist hier
zentral geblndelt; im Dachgeschoss steht zusatzlicher Stauraum zur Verflgung.

Architektur & Design

Die Architektur dieses Anwesenswurde mit grof3er Sorgfalt geplant, um sich harmonisch in
die umliegende L andschaft einzufiigen. Ziel war es, einen Ersatzbau zu schaffen, der nicht
zu aufdringlich wirkt, sondern sich sanft in das nattirliche Umfeld integriert. Inspiriert von
belgischen Vorbildern, wurden hochwertige Materialien und eur opaische Designideen
verwendet, um eine einmalige Wohnatmosphére zu kreieren.

Die Materialwahl spielt dabel eine zentrale Rolle: Die Kombination austraditionellen
Baustoffen und modernen Akzenten sorgt fur ein zeitlos elegantes Er scheinungsbild. Dabei
wurde stets dar auf geachtet, dass das Anwesen nicht nur asthetisch Giber zeugt, sondern auch
funktional und nachhaltig ist. Der recycelte belgische Klinker sorgt fur einen rustikalen,
authentischen Look und fligt sich perfekt in die landliche Umgebung ein. Handbehauener
uffelner Bruchstein als Sockel- und Mauer stein, sorgen fiir ein solides Fundament und
verleihen dem Gebaude einen urigen Charme.

Die Fenstereinfassungen, Tirportaleund Treppe bestehen aus handscharriertem,
franzosischen M assangis.

Lassen Sie sich von dieser einmaligen Gelegenheit begeistern —ein Ort, an dem eur opéischer
L uxus auf traditionelles Landleben trifft!
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Detalhes do equipamento

Erhalten Sie einen ersten Einblick in die Immobilie:

https://youtu.be/JbFD5AMQST 4

Verwendete Materialien & Details

* Belgischer Blaustein in der Kiiche: Dieser edle Naturstein verleiht dem Raum einen
luxuridsen und dennoch funktionalen Charme.

* Burgundische Dallen in der Diele: Diese hochwertigen Kalksteinplatten schaffen im
Eingangsber eich eine elegante und war me Atmosphér e (Bur gundische Platten).

* Handscharrierte Fenstereinfassungen, TUrportale und Treppe aus franzésischem
Massangis

* recycelte Belgische, alte Klinker (oude Beer se)

* Uffelner Bruchstein: Handbehauen als Sockel- und M auer stein

* Holzsprossenfenster mit 3-fach Verglasung

* Raumlange Schlossdielen in Eiche (3 cm) im Erdgeschoss und Douglasie (2 cm) im
Ober geschoss und Dachgeschoss

* |nnentiiren aus Massivholz - mit Oberlichtern im Erdgeschoss

* Fachwerkscheunein Eiche: Diese Scheuneist ausgemauert mit belgischem Klinker und
verflgt Uber 2-fach verglaste Holzspr ossenfenster, was sie zu einem charmanten Highlight
des Anwesens macht.

Innenbereich

Der Innenbereich des Hauses bietet | hnen eine groR3zlgige, lichtdur chflutete Atmosphare.
Hier wurdeviel Wert auf eine hohe L ebensqualitat gelegt, die durch den grof3ziigigen
Raumzuschnitt und die exklusive Ausstattung erreicht wird.

* Viel Lichteinfall in allen Zimmern sorgt fir eine helle und einladende Atmosphare.

* FuBbodenheizung in allen Raumen garantiert selbst in den kélteren Monaten eine
angenehme Wéarme.

* Raumhohe von 3,2 m im Erdgeschossund 2,75 m im Ober geschoss sorgen fur ein
grof3zugiges Raumgefuhl.

* Waschkicheim 1. OG —praktischer Stauraum fir die taglichen Bediirfnisse.

* Groldes Familienbad mit Dampfbad (1,5x2 m) und Grohe Spa fir luxuritse Wellness-
Erlebnisse.

* Kinderbad mit Badewanne und Dusche fir die Kleinen.

* Gaste-Bad im Dachgeschoss fiir zusatzliche Bequemlichkeit.

Aulenbereich

Der AuRRenbereich bietet nicht nur viel Platz fir I hre personlichen Projekte, sondern auch
zahlreiche Highlights, die das L eben in dieser einzigartigen Umgebung noch angenehmer
machen.

*Beheizter Salzwasser-Pool (2,6 x 5,8 m) mit Gegenstromanlage und vollautomatischer




Steuerung (pH-Wert, Dosierung) fur Ihre Wohlfiihloase.

* Beheiztes und isoliertes Poolhaus aus Eiche und L arche mit einer voll ausgestatteten Kiiche
in Schwarz/Messing —ideal fir gesellige Zusammenkiinfte am Pool.

* Finnische AulRensauna (4x2 m) in Form einer traditionellen Fasssauna, ausgestattet mit
einer Warmwasser -AulRendusche — per fektes Wellness-Highlight fir heil3e Sommertage oder
kalte Winterabende.

* Viel Platz fur Sport und Spiel — das weitlaufige Grundsttick eignet sich hervorragend fur
Outdoor -Aktivitaten, ob fir Kinder oder als Entspannungsbereich.

Technik

* 9,99kWp PVA mit 10kWh-Speicher (HUAWEI)

* SolvisMax 7 Gasbrennwerttherme mit 9501 Speicher
* Eigener unterirdischer Gastank 6,4m3

* 17kW WP fir Pool

* Eigenes Dreilkammer system

* Glasfaser seit 2025
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Tudo sobrealocalizacao

Eingebettet in eineidyllische und naturnahe Umgebung, bietet dieses Anwesen maximale
Privatsphére und Ruhe—ideal fur Naturliebhaber, Ruhesuchende oder Menschen mit dem
Wunsch nach einem L eben fernab vom Trubel des Alltags.

Neuenkirchen ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und kleinen Waldstiicke —ein
idealer Rickzugsort mit Weitblick in die Natur. Die Zufahrt erfolgt Gber eine wenig
befahrene Landstralie.

Trotz der abgeschiedenen Lageist die Anbindung an die Infrastruktur gegeben:

Das Ortszentrum von Neuenkirchen-Voérden ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet alle Dinge des taglichen Bedarfs, wie Super mérkte, Backereien, Arzte, Apotheken,
Kindergarten und Schulen. Die ndchstgr 63eren Stadte wie Osnabr tick oder Vechta sind
ebenfalls gut erreichbar und bieten eine erweiterte Infrastruktur sowie kulturelleund
wirtschaftliche Angebote.

DieImmobilie eignet sich ideal fir Menschen, die Wohnen, Arbeiten und L eben auf dem
Land miteinander verbinden méchten — sei esals privater Wohnsitz, als Ferien- oder
Wochenenddomizil oder fir eine hobbybasierte, landwirtschaftliche Nutzung (z.?B.
Pferdehaltung oder Selbstver sorgung).




Numero da propriedade: 25183046 - 49586 Neuenkirchen

Outrasinformacgoes

Finden Siejetzt dierichtige Immabilienfinanzierung: 0541 - 18 17 65 60

Sie bendtigen eine gute Finanzierung, die lhreindividuelle Situation bestens ber ticksichtigt?
Noch dazu mit garantierter Best-Zins-Prifung ausrund 700 Finanzinstituten? Dann nutzen
Siediejahrelange Erfahrung unserer VON POLL FINANCE Kollegen und vereinbaren Sie
noch heute einen kostenfreien und unverbindlichen Erstberatungster min.

Wieviel Eigenkapital sollte eingesetzt werden? Was passiert, wenn das Eigenkapital nicht
ausreicht, um die Kaufnebenkosten zu decken? Welche 6ffentlichen Forder mittel konnen
wie eingesetzt wer den? Inwiefern sind Zinskonditionen vergleichbar und wie sichereich als
Kaufer in Verbindung mit dem Hauskauf meine Familie optimal gegen L ebensrisiken ab?
Diefundierte Klarung dieser und weiterer Fragen nimmt Zeit in Anspruch, diesich die VON
POLL FINANCE Experten gernefir Sie nehmen. Nicht zuletzt lassen sich durch den damit
ver bundenen Banken- und Konditionsver gleich schnell tausende Euros sparen. Vereinbaren
Siejetzt lhren Termin - telefonisch, digital oder personlich.

VON POLL FINANCE | Standort OSNABRUCK : 0541-18 17 65 60
https://www.von-poll-finance.com

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich




Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esfir Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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