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Numa vista ger al

25183024 500.000 EUR
Kauferprovision

ca. 140 m2 betréagt 3,50 % (inkl.

5 MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1950 ca. 400 m2
Terraco
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Dados ener géticos

Aquecimento central Consumo ener gético
final
Oleo 448.30 kWh/m2a
17.07.2035
H
Petrdleo 1914
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Uma primeira impressao

In ruhiger, landlicher Lage von Bad Essen, im Ortsteil Hiisede, bietet dieses grof3ziigige
Anwesen vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten —ideal fir Tierhaltung, Pferdefreunde und alle,
die das L eben mit viel Freiraum schétzen.

Der Wohnbereich erstreckt sich tiber eine Ebene und umfasst insgesamt finf gerdumige
Zimmer mit individueller Nutzungsmaoglichkeit —eines davon ist ein Durchgangszimmer .
Herzstlick ist die grof3e Wohndiele mit Kaminofen und einem Zugang Uber die Terrassein
den umzaunten Garten. Ebenfalls auf dieser Etage befinden sich die K liche mit kleiner
Speisekammer und ein Badezimmer, dasWC ist separat.

An das Wohnhaus schlief3t sich die grof3e Nutzdiele mit mehreren Nebenrdumen und alten
Stallungen an. Zwei weiter e Nebengebaude stehen auf dem Grundstiick zur Verflgung:
einesdavon wird aktuell als Stall genutzt, das ander e bietet L ager flache oder Raum fur
individuelle Nutzungsideen und kann an Ihre Vor stellungen angepasst wer den.

Das Dachgeschoss und ehemaligen Heuboden bietet Ihnen eine Ausbaur eserve mit Potenzial
fur zusatzlichen Wohnraum und Platz fir lhre ldee.

Dasweitlaufige Grundstiick umfasst ca. 2,7?Hektar — aufgeteilt in Gartenland, umzéaunte
Weideflachen und Acker. Ein separater, eingezaunter Auslaufbereich fur Tiereist direkt
von den Stallungen aus zuganglich.

Der grof3flachige Hof bietet ausreichend Stellflache flir mehrere Fahrzeuge. Zusatzlich ist im
Wohnhaus eine Garage fur ein Fahrzeug integriert.

Hier wartet ein Haus mit Charakter darauf, mit frischen Ideen und handwer klichem
Geschick neu gestaltet zu werden — die perfekte Chance lhreindividuellen Wohnwiinsche
umzusetzen.

Das Anwesen mit solider Substanz, landlicher Ruhe und viel Platz ist perfekt fur

natur ver bundene M enschen mit tierischen Planen.

Vereinbaren Sie noch heute I hren per sdnlichen Besichtigungstermin vor Ort.
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Tudo sobrealocalizacao

Bad Essen liegt im Naturpark Terra Vita des Osnabrlicker Landes an der Deutschen
Fachwerkstraf3e - und Fachwerk gibt esviel in Bad Essen, gut erhalten und gepflegt. Der
Kurort zeichnet sich durch seine besondersreizvolle Lage direkt am Hang des
Wiehengebirges aus.

Der Bad Essener Kirchplatz, umgeben von 100-jahrigen Linden, mit Fachwer kh&usern aus
dem 17. Jahrhundert, zahlt zu den schénsten in Norddeutschland.

Bad Essen prasentiert sich mit seinen mit seinen 15.100 Einwohnern als attraktiver Wohn-
und Gewer bestandort. Hier kann das Wohnen im Griinen mit dem Arbeiten vor der
Haustlr verbunden werden.

Ein umfangreiches Angebot der Kinderbetreuung, ein voll gegliedertes Schulsystem von der
Grundschule bis zum Gymnasium sowie zahlr eiche Gesundheits- und
Einkaufsmoglichkeiten tragen zu einer hohen Wohn- und L ebensqualitét bei.

Durch diereizvolle Landschaft und verkehrsglinstige Lageist Bad Essen zu einem beliebten
Wohnort im Grinen gewor den. Die abwechslungsr eiche L andschaftsform bietet eine Biihne
fur Entspannung und Naturgenuss. Aber auch die Vorzlige eines wahr en Outdoor -Fitness-
Studios mit Wandern, Joggen oder Biken. Erganzt wird die Frischluft-Kur durch das Bad
Essener Wellness- und Ther apieangebot.

Das Freizeitangebot fur Einwohner, Kur- und Urlaubsgaste der Gemeindeist breit
gefachert: Daswohl temperierte Sole Freibad, das Hallenbad, Sportpléatze, ausgebaute
Wanderwege und Reitsport Angebote bieten grof3e Abwechslung.
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Outrasinformacgoes

Jetzt dierichtige Immobilienfinanzierung finden - 0541/18 17 65 60

Sie brauchen eine gute und gunstige Finanzierung?
Der Effektivzins sollte moglichst niedrig sein, die Vertragsbedingungen sollten optimal zu
Ihrer personlichen Situation passen.

Manche Banken gewahren Ihnen nach der Auszahlung des Baukredits mehreretilgungsfreie
Jahre, andere erlauben Monatsraten in variabler Hohe oder erméglichen vor zeitige
Tilgungszahlungen, ohne Vorfalligkeitsentschadigung zu berechnen.

Denken Siedaran: Wenn Sie eine Immobilie finanzieren wollen, sind Sie nicht auf das
Angebot | hrer Hausbank angewiesen.

Sie méchten den Markt besser kennenlernen und von vor handenem Branchenwissen und
unseren Topkonditionen bei Giber 350 Banken profitieren? Dann nehmen Sie gleich Kontakt
auf!

VON POLL FINANCE / OSNABRUCK - 0541/18 17 65 60
https.//www.vp-finance.de/ueber -uns.html

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéaftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Per son
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre




Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Nina Munsberg

Lotter Strafe 22, 49078 Osnabr ick
Tel.: +49541- 1817 656 0
E-Mail: osnabrueck @von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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