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I ndustriehalle mit Blroraumen auf zwel Etagen,
L uftwar mepumpe und PV-Anlage
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Numa vista geral

26007048 1.490.000 EUR

Kauferprovision
2007 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 643 m2
Solido

ca. 643.15 m?
ca. 643 m2
ca. 299 m2

Jardim / uso
partilhado

10x Lugar de
estacionamento ao ar
livre, 5 x Garagem
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Dados ener géticos

Bomba decalor ar- Certificado de
agua consumo de energia
17.06.2036 2007
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Plantas dos pisos

Durchgang Halle
1.67 m?

Aufenthaltsraum
1441 m?

Etage 0
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Uma primeiraimpressao

Dielndustriehalle mit angrenzendem Birokomplex auf zwei Etagen, sowie zugehoriger
Freiflache verbindet gewer bliche Prasenz mit einem gepflegten Auftritt in einem aufler st
beliebten Gewerbegebiet.

Die Fertigstellung im Jahr 2007 bedeutet flir das Ensemble eine zeitgemal3e Ausstattung fur
Gewerbetreibende, die eén moder nes und zukunftsorientiertes Umfeld suchen.

DieHalleist auf die Anforderungen von Lager, Produktion sowie Verwaltung ausgerichtet,
und kann bei Bedarf noch um eine Eignerwohnung erganzt wer den.

Die Freiflache erganzt die Halle auf grof3ziigige und pflegeleichte Weise. Sie schafft
grof3ziigigen Raum fir Logistik, Kundenverkehr und Parkmaglichkeiten.

Bemerkenswert ist der aul3er st gepflegte Zustand, Das Objekt wirkt zudem nicht beliebig,
sondern verankert den Standort mit einer sachlichen, bestandigen Préasenz.

Sie haben I nteresse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Detalhes do equipamento

+ 20,68 kW/h PV-Anlage mit lukrativer Einspeisever glitung bis zum Jahr 2030
+ Luft-L uft-Warmepumpe

+ zwei KUhlhauser

+ drei automatische Rolltore

+ Buroradume vollklimatisiert

+ Waschplatz im Hof

+ Netzwer kver kabelung mit klimatisiertem Serverraum

+ Aufenthaltsraum fur Mitarbeiter

+ Besprechungsraum mit Kiichenzeile

u.v.m.
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Tudo sobrealocalizacao

Aschaffenbur g-Schweinheim besticht alsein etablierter und stabiler Wohnstandort in einer
bayerischen Mittelstadt, der durch seine solide demografische Struktur und eine verlassliche
Infrastruktur tberzeugt. Die Immobilienpreise bewegen sich auf moderatem Niveau, wasin
Kombination mit einem leichten Riickgang von rund 1,8 % im Jahresvergleich eine gesunde
Marktbereinigung wider spiegelt. Diese Rahmenbedingungen schaffen eine attraktive
Ausgangslage fur Investoren, die Wert auf langfristige Wertstabilitét und ein geringes
Risiko legen. Die wirtschaftliche Basis der Region ist solide, was die Standortqualitéat
zusatzlich unterstreicht und eine nachhaltige Nachfrage nach Wohnraum gewéahr leistet.

Schweinheim préasentiert sich als ein begehrter Submarkt innerhalb Aschaffenburgs, der
insbesonder e durch seine ruhige und familienfreundliche Atmosphére besticht. Die L age
eignet sich hervorragend fir Eigentiimer, die auf eine defensive K apitalanlage setzen und
Wert auf eine stabile, lebenswerte Umgebung legen. Die Nahe zu vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsmaoglichkeiten sowie eine gute Anbindung an den offentlichen Nahverkehr
unterstreichen die Attraktivitat des Viertels und fordern eine kontinuierliche Nachfrage.

Das Angebot an Infrastruktur und Nahversorgung in Schweinheim ist umfassend und
vielfaltig. Fur dietagliche Versorgung stehen mehrere Supermarkte wie Penny und Aldi Sid
in fuBlaufiger Entfernung von etwa 13 bis 19 Minuten bereit, erganzt durch weitere
Einkaufsmoglichkeiten im Umkreis. Die medizinische Versorgungist durch eine Vielzahl
von Fachérzten, Apotheken und Kliniken in einem Radiusvon bis zu 4 Kilometern
gewahrleistet, wobei die wichtigsten Arzte und Apotheken bereitsin rund 12 bis 20 Minuten
zu Fuld erreichbar sind. Bildungsinstitutionen vom Kindergarten Uber Grund- und
Mittelschulen bis hin zu weiterfiihrenden Schulen und der Technischen Hochschule
Aschaffenburg sind ebenfalls gut angebunden und liegen zwischen 15 und 42 Minuten zu
Ful3 entfernt. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch mehrere
Bushaltestellen in unmittelbarer Néhe, etwa 2 bis 3 Minuten zu Ful3, sowie den Bahnhof
Aschaffenburg Sid in rund 30 Minuten FuRweg gewahr leistet, was eine flexible M obilitat
sicherstellt. Freizeitangebote wie der Patrick-Gohler-Hausund der BSC mit vielfaltigen
Sportmdoglichkeiten befinden sich in nur wenigen Gehminuten und bieten eine attraktive
Erganzung zum Wohnumfeld.
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Outrasinformacgoes

GELDWASCHE: AlsImmobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begriindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natur liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person benétigen wir
eine Kopie des Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immaobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.
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Pessoa de contacto

Para maisinformacges, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 4445970
E-Mail: aschaffenbur g@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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