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Zwel Etagen, ein Auftritt —Ihr neuer Firmensitzin
Bestlage
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Dados ener géticos

Gas Consumo ener getico
24.04.2035 final
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Plantas dos pisos
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Uma primeira impressao

Diesereprasentative Gewer beflachein zentraler Lage vereint Funktionalitat, Komfort und
eine hervorragende Erreichbarkeit —ideal fir moderne Biiro-, Praxis- oder
Beratungsnutzung.

Das Gebaude, urspringlich 1961 errichtet und 2019 umfassend modernisiert, erstreckt sich
Uber das 2. und 3. Obergeschoss und bietet insgesamt ca. 283 m2 Nutzflache mit grof3ziigig
geschnittenen, flexibel nutzbaren Raumen.

Grofl3e Fenster flachen schaffen lichtdurchflutete Arbeitsbereiche und ein angenehmes
Raumgefiihl. Jede Etage verfligt Uber eine eigene Teekliche und moder ne Sanitéarraume, was
sowohl eine gemeinsame als auch eine getrennte Nutzung er moglicht.

Im Zuge der Moder nisierung wur den Elektrik, Haustechnik und War meer zeuger
vollstandig erneuert. Eine 100 M bit-Inter netver bindung ist vor handen; Glasfaser kann bis
13.03.2026 kostenfrei bestellt werden —fiir zukunftssicheres Arbeiten auf hohem technischen
Niveau.

Ein Aufzug sorgt fur barrierefreien Zugang zu beiden Etagen. Die L age Uber zeugt durch
ihre exzellente Anbindung an den offentlichen Nahverkehr sowie durch die Nahe zu
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomiein der Herstallstral3e.

Sie haben Inter esse diese vielver sprechende I nvestition mit viel Potenzial und Char me besser
kennen zu lernen? Das von Poll Team Aschaffenburg freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme!
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Detalhes do equipamento

+ Uber zwei Etagen, durch innenliegende Treppe angebunden
+ moder ne, helle Raumlichkeiten

+ zentrale Lage

+ Dreifachverglasung

+ moder ne K tichenzeilen

+ renovierte Sanitarraume

+ Aufzug

+ Heizung und Elektrik 2019

+ aktuell 100 Mbit/s

+ Glasfaser kann kostenlos bis 13.03.2026 bestellt wer den
+ optional biszu 3 TG-Stellpléatze in der Nahe buchbar
uvm.
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Tudo sobrealocalizacao

Das Obj ekt befindet sich in absolut zentraler Wohnlage der Aschaffenburger Innenstadt.
DieAltstadt vor der Tir sowie zahlreiche Gringurtel in der nahen Umgebung mit der
Fasanerie und dem Park Schontal sorgen fir ein gutes Stadtklima. Die I nnenstadt mit ihrer
ausgezeichneten Infrastruktur liegt Ihnen direkt zu FuRen. Hervorzuheben sind sowohl die
sehr gute Infrastruktur mit umfassenden Einkaufsmaéglichkeiten, Kinder garten und
Schulen, alsauch die direkte Nahe zur Innenstadt mit weiter fiihrenden Schulen, der
Hochschule, FulRganger zone, Geschéften, Restaurants, Theater u.v.m. Ein weiterer
Pluspunkt ist die gute Anbindung an den OPNV und zur Autobahn A3 Frankfurt/Wirzburg
(in ca. 30 Minuten zum Flughafen) oder der A45 Hanau/Gief3en. Einen hervorragenden
Einblick von Aschaffenburg erhalten Sie auch tUber diesen kleinen Film auf YouTube
https://www.youtube.com/watch?v=u3M e3JaQL -w
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Outrasinformacgoes

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Pessoa de contacto

Para maisinformages, queira contactar a sua pessoa de contacto:

Alexander Rauh

Sandgasse 42, 63739 Aschaffenburg
Tel.: +496021 - 44 45970
E-Mail: aschaffenburg@von-poll.com

Para o aviso de isencao de responsabilidade da von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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